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UZEMNI STUDIE SOBOTIN - LOKALITA "POD CAPIM VRCHEM"

SOBOTIN - LOKALITA ,,POD CAPiM VRCHEM*“

- Uzemni studie -

Ucelem této studie je provéfeni moznosti a technické narocnosti vyuziti daného Uzemi pro
vybudovani lokality pro zastavbu izolovanych RD vcetné inZenyrské a dopravni infrastruktury.

Podle platného uzemniho planu jde o zastavitelné plochy ozn. Z16 a Z18 urcené pro bydleni
v rodinnych domech — venkovské (BV), které tvori souvisly celek s plochami pro verejna prostranstvi
ozn. Z17 (PV, komunikace) a Z88 (ZV, zelen).

Pfedmétem fedeni jsou parcely ¢ 1458/3, 1458/4, 1458/5, 1458/6, 1458/7, 1458/8, 1458/9,
1458/10, 1458/11, 1458/12, 1458/13, 1458/14, 1458/15, 1458/16, 1458/17, 1458/18, 1592/1,
1592/3, 300/2, 304, 308, 363, 17,48, 1791, vse v k.u. Sobotin.

Celkova plocha fedenych pozemki je 89.560 m>.

1. Vychozi stav:

Plocha pro novou lokalitu RD se nachazi v SirSim centru obce. Na jihozapadni strané je uzemi
ohrani¢ené plochou verejného prostranstvi kolem budovy obchodu se smiSenym zboZim;
severozapadni strané je plocha vymezena stavajici zastavbou rodinnych domu podél silnice 111/4503;
severovychodni hranici definuje silnice 111/4502; jihovychodni okraj tvofi (zatim) zemédélsky
vyuZivané plochy.

Dané uzemi se nachdazi na mirném zapadnim aZ severozapadnim svahu a je v sou¢asné dobé z valné
vétsiny tvorenou trvale ozelenénymi plochami.

Z pohledu stavebné technickych omezeni je nutné uvést stavajici vedeni trasy vzdusného vedeni VN
v jihozdpadni a jihovychodni ¢asti Uzemi. Z diivodu vyuzZitelnosti Uzemi je tfeba pocitat se snesenim
tohoto vedeni a Gpravu distribuéni sité jinym zptisobem. Tato ¢ast je v fedeni jako investice spol. CEZ
Distribuce a.s. a ma byt provedeno jako prvni krok v realizaci vystavby.

2. Celkové urbanistické Feseni:

V Uzemi je navriena nova parcelace, které umozni raciondlni vyuZiti danych pozemkd a zaroven
respektuje technické a dopravni moznosti pro vystavbu a pfipojeni na mistni infrastrukturu.
Navrhovano je 58 novych stavebnich parcel pro individualni vystavbu o velikosti v rozmezi od cca 800
m? do cca 1.300 m? s tim, Ze , typicka” plocha jednoho pozemku se pohybuje kolem 1.000 m>.
Verejna prostranstvi v plochach splnujicich parametry dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani uzemi jsou reSena cCastecné jako ucelena plocha (v rozsahu plochy Z88) a
Castecné jako pridruzeny pas podél ploch pro komunikace (v plose Z16) — zde navrhujeme fesit
alejovou vysadbu vzrostlych listnatych drevin, ktera sceli a Iépe zapoji budouci vystavbu RD do
krajiny. Zaroven zde vznikne Siroky ,zeleny” pas, ktery umozni vsakovani destovych vod z komunikaci
a zadrzi tak velkou ¢&ast srazkovych vod v krajiné. Alejova vysadba bude také poskytovat stin a
vytvaret prijemnéjsi mikroklima v jinak otevieném tzemi.
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3. Regulativy a pravidla pro reSeni individudlni vystavby:

Pro umisténi rodinnych dom@ na jednotlivych parceldach jsou v ndvrhu vyznaceny pfislusné plochy
s doporuéenou polohou stavby. Umisténi plochy na konkrétni parcele vychazi z pozadovanych
odstupovych vzdalenosti od sousednich pozemki a verejnych prostranstvi. Pro zachovani integrity
nové vystavby navrhujeme dodrZet zdvaznou stavebni ¢aru pro umisténi staveb; stavebni ¢ara je
navrzena 6,0 m od hranice pozemku s verejnym prostranstvim s komunikaci.

Architektura jednotlivych dom( je véci navrhu jednotlivych staveb. Nicméné, pro udrzeni celkového
charakteru GUzemi a jeho zapojeni jak do podhorské krajiny, tak do prilehlé starsi vesnické zastavby, je
vSak potifeba u vSech staveb splnit zakladni ploSné, objemové a architektonické regulativy:

- max. koeficient zastavéni pozemku na urovni 0,40
- max. podlaZznost staveb je 1 NP + obytné podkrovi.

- hlavni ¢ast stavby (tj. vice nez 51% celkové zastavéné plochy vsech budov) bude mit obdélnikovy
pGdorys umistény kratsi (Stitovou) stranou k hranici pozemku s vefejnym prostranstvim. Vstup
doporucujeme resit z delsi strany. Doplrikové ¢asti stavby mohou dotvaret ptdorysny tvar , L ¢i ,T“.
- hlavni ¢ast stavby (tj. vice nez 51% celkové zastavéné plochy vsech budov) bude mit sedlovou
strechu zakladniho tvaru (tj. symetricky Stit, bez valby ¢i polovalby) o sklonu 35°- 45°. Doplrikové
Casti stavby lze fesit i se stfechou plochou &i pultovou.

- celkova vyska stavby je limitovana max. vyskou v hfebeni do 10,0 m, a max. vySka okapu do 4,5m;
vzdy méreno od pfrilehlého terénu. Pro dopliikové €asti stavby s plochou ¢i pultovou stfechou plati
vySkovy limit 4,5 m

- stfesni krytiny Sikmych stfech budou vidy v barvé tmavé Sedé; z materiali plechovych, skladané
nebo Sablonové krytiny.

4. Dopravni feseni:

Navrh pocitd s rozsifenim stavajici cestni sité v sousednim zastavéném uzemi na severovychodni a
jihozapadni strané. Navriené jsou obsluzné obousmérné komunikace v Sifce 5,5 m. S ohledem na
nizkou intenzitu provozu predpokladame provoz novych komunikaci v reZimu zény s omezenou
rychlosti do 30 km/h s tim, Ze zde nebudou budovany samostatné chodniky.

Odstavna a parkovaci mista pro potiebu jednotlivych RD budou v kapacitdch danych legislativou
reSena vyhradné na vlastnich pozemcich domu. Pro vjezd na pozemky RD jsou v navrhu reSeny sjezdy
pro dopravni pfipojeni se standardnimi parametry.

5. InZenyrské sité:

Pro pfipojeni novych staveb na mistni infrastrukturu budou dle vyjadieni dotéenych spravci
dostacovat stavajici kapacity dostupné v SirSim okoli mista.

Pro pfipojeni novych odbérnych mist elektrické energie je navrZzeno zfizeni nové trafostanice; tato

bude umisténa v centralni ¢asti celé lokality a z ni budou vedeny zemni NN rozvody k jednotlivym
pfipojkovym skfinim osazovanym na hranici stavebniho pozemku.

SoubéZné s novou komunikaci je tfeba resit rozsifeni sité verejného osvétleni. Zde predpokladdame
pfipojeni na existujici rozvody VO a rozmisténi novych svitidel na samonosnych sloupcich. Pro
posileni sité VO se predpoklada vrizeni dalSiho odbérného mista ze sité NN z nové trafostanice.
Zasobovani nové vystavby pitnou vodou je navrZeno rozsifenim stavajiciho obecniho vodovodniho
fadu. Vodomérné sestavy doporucujeme resit v systémové Sachté na hranici pozemku stavby.
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Likvidace splaskovych odpadnich vod je navrhovana rozsSifenim sité stavajici obecni gravitacni
kanalizace - predpoklada se doplInéni dalSich vétvi v soubéhu s navrhovanymi komunikacemi.

Pro odvedeni srazkovych vod z ploch verejnych komunikaci je navrzeno jejich svedeni do pfrilehlych
zelenych ploch ve verejném prostranstvi. Timto pfirodé blizkym opatfenim bude zajisténo vysoké
procento zachyceni srazkovych vod v krajiné.

Likvidace destovych odpadnich vod ze stfech a zpevnénych ploch samotnych RD je uvaZovana
individuadlné vsakem na vlastnich pozemcich. Pro potvrzeni mozZnosti vsakl a jejich navrh
doporucdujeme provést hydrogeologicky priizkum a vsakovaci zkousky.

V lokalité nebudou feseny plynovodni rozvody.

6. Moznosti etapizace vystavby:

Vzhledem k majetkopravnim vztahim, a z toho plynoucich rdznych priorit jednotlivych vlastnika, je
celd koncepce navrzend tak, aby bylo mozné jednotlivé ¢asti provadét samostatné, v blocich, resp.
po etapach:

Blok 1 : pozemky pro RD ¢.01 —-12

Blok 2 : pozemky pro RD ¢.13 — 26, 56 — 58

Blok 3 : pozemky pro RD ¢.27 —49

Blok 4 : pozemky pro RD ¢.50 —55

7. Rekapitulace kapacit navrhu:

Celkova plocha feseného uzemi: 89.560 m’
Plocha novych parcel pro RD: 64.052 m?
Plocha novych parcel pro verejnd prostranstvi - zeleni: 6.971 m’
Plocha novych parcel pro verejna prostranstvi - komunikace: 9.492 m?
Pocet stavebnich parcel pro RD: 58
Plocha 1 stavebni parcely, min. / max., cca: 800 m?/ 1.300 m?
Vypracoval: Ing. arch. Petr DoleZal, autorizovany architekt CKA

V Sumperku:  10.06.2020
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SOBOTIN-LOKALITA "POD CAPiM VRCHEM"

Dokumentace:

nova lokalita pro vystavbu RD, Z16 "POD CAPIM VRCHEM 1.": navrh 58 parcel pro vystavbu izolovanych RD; komunikace, inZenyrské sit8, vysadby

GZEMNI STUDIE
Na parcelich: 1458/3, 1458/4, 1458/5, 1458/6, 1458/7, 1458/8, 1458/9, 1458/10, 1458/11, 1458/12, 1458/13,

obec: Sobotin;

1 Obg&anska vybavenost - Obecni Gfad Sobotin, knihovna

Obc&anska vybavenost - Zelezniéni stanice Petrov nad Desnou

1458/14, 1458/15, 1458/16, 1458/17, 1458/18, 1592/1, 1592/3, 300/2, 304, 308, 363, 17,48, 1791
Ing. arch. Petr DoleZal, autorizace CKA 03.431  Zadavatel: Obec Sobotin

2 Obganska vybavenost - ZS s druzinou a jidelnou

Obganska vybavenost - domov pro seniory Diakonie CCE Slovansks 275/16, 78701 Sumperk

tel.: 777.148.182 / email: dolezal@xdarchitekti.cz

Sobotin 54, 78816 Petrov/Desnou
Datum:  20.06.2020

3 Obcanska vybavenost - obchod se smiSenym zboZim

Pamatky - zamek Sobotin

SITUACE SIRSICH VZTAHU

4 Obéganska vybavenost - zastavka autobus

Pamatky - zamecky park s rybnikem
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LEGENDA:

i n o 1 "
wmmm==|  Hranice fedenych zastavitelnjch ploch dle Gzemniho planu, celkova plocha = 79.057 m2 SOBOTIN-LOKALITA "POD CAPIM VRCHEM
______ i i dotéenveh zamé 5 = 89.560 m? Misto stavby: obec: Sobotin; k.0.: Sobotin Dokumentace:  UZEMNI STUDIE

Hranice pozemky dotCenych zamerem, celkova plocha = 89.560 m Na parceldch: 1458/3, 1458/4, 1458/5, 1458/6, 1458/7, 1458/8, 1458/9, 1458/10, 1458/11, 1458/12, 1458/13,
telné olochv dle ¢ iho pl4 at i« BV (oloch bvdleni v rodinnich kovske IkovA blocha = 74.041 m? 1458/14, 1458/15, 1458/16, 1458/17, 1458/18, 1592/1, 1592/3, 300/2, 304, 308, 363, 17,48, 1791
Zastavitelné plochy die zemniho pldnu - kategorie BV (plochy pro bydlent v rodinnych, venkovské), celkova plocha = 74.041 m Projektant: Ing. arch. Petr DoleZal, autorizace CKA 03.431  Zadavatel: Obec Sobotin
. o ) . Slovanska 275/16, 78701 Sumperk Sobotin 54, 78816 Petrov/Desnou
Zastavitelné plochy dle Uzemniho planu - kategorie PV (plochy vefejnych prostranstvi), celkova plocha = 1.235 m? tel: 777.148.182 / email: dolezal®xdarchitekticz ~ Datum:  20.06.2020
. o ) . ] Nézev vykresu: M&Fitko: Cislo vykresu:
Zastavitelné plochy dle zemniho planu - kategorie PV (plochy vefejnych prostranstvi - zelery), celkové plocha = 3.780 m?

VYMEZENi RESENEHO UZEMIi 1:1500 02
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Hranice pozemku Ci jejich ¢asti dotéenych zamérem
Pozemky ve vlastnictvi Obce Sobotin

Pozemky v soukromém vlastnictvi - fyzické osoby
Pozemky v soukromém vlastnictvi - pravnické osoby

Pozemky ve vlastnictvi Olomouckého kraje

Pozemky CR, spravuje Statni pozemkovy Gfad

SOBOTIN-LOKALITA "POD CAPiM VRCHEM"

Misto stavby: obec: Sobotin; k... Sobotin Dokumentace:  UZEMNI STUDIE
Na parceldch: 1458/3, 1458/4, 1458/5, 1458/6, 1458/7, 1458/8, 1458/9, 1458/10, 1458/11, 1458/12, 1458/13,
1458/14, 1458/15, 1458/16, 1458/17, 1458/18, 1592/1, 1592/3, 300/2, 304, 308, 363, 17,48, 1791

Projektant: Ing. arch. Petr DoleZal, autorizace CKA 03.431  Zadavatel: Obec Sobotin
Slovanské 275/16, 78701 Sumperk Sobotin 54, 78816 Petrov/Desnou
tel.. 777.148.182 / email: dolezal@xdarchitekti.cz ~ Datum:  20.06.2020

Ndzev vykresu; Metitko: Cislo vykresu:

MAJETKOPRAVNI VZTAHY 1:1500 03
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----------- Hranice dot&enych pozemki &i jejich ¢asti B | Navrh-nové obsluzné komunikace SOBOT i N-LOKALITA "POD é AP i M VRCHEM"

Navrh - nové parcelace ploch HITHHH Navrh - nové komunikace pro pési a cyklisty Misto stavby: _obec: Sobotim: ki Sobotim Dokumentace: _UZEMNI STUDE
, , S Na parceldch: 1458/3, 1458/4, 1458/5, 1458/6, 1458/7, 1458/8, 1458/9, 1458/10, 1458/11, 1458/12, 1458/13,
Navrh - pozemky pro vystavbu RD a Navrh - individuaini sjezd na pozemek RD 1458/14, 1458/15, 1458/16, 1458/17, 1458/18, 1592/1, 1592/3, 300/2, 304, 308, 363, 17,48, 1791

_ Projektant: Ing. arch. Petr DoleZal, autorizace CKA 03.431  Zadavatel: Obec Sobotin
Navrh - pozemky pro umisténi komunikaci ————- Prostorova regulace - zavazna stavebni ¢éra Slovanska 275/16, 78701 Sumperk Sobotin 54, 78816 Petrov/Desnou
tel: 777.148.182 / email: dolezal@xdarchitekti.cz ~ Datum:  20.06.2020

Navrh - pozemky pro verejna prostranstvi - zelef - Navrh - optimalni umisténi RD (pfi dodrzeni regulace) Nézev vykresu: M&Fitko: Cislo vykresu:
% Navrh - koncepce vysadby na vefejnych prostranstvich ~ |-————- Stavajici vzdusné vedeni VN; nutné pfelozit HLAVNI VYKRES - KOORDINACNI SITUACE 1:1500 04
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- ====|  Hranice pozemki i jejich casti dotéenych zamérem SOBOTIN-LOKALITA "POD CAPIM VRCHEM"

NAvrh - nova parcelace ploch Misto stavby: obec: Sobotin; k.G.: Sobotin Dokumentace:  UZEMNI STUDIE
avi -novap ploc Na parceldch: 1458/3, 1458/4, 1458/5, 1458/6, 1458/7, 1458/8, 1458/9, 1458/10, 1458/11, 1458/12, 1458/13,
1458/14, 1458/15, 1458/16, 1458/17, 1458/18, 1502/1, 1502/3, 300/2, 304, 308, 363, 17,48, 1791

Projektant: Ing. arch. Petr DoleZal, autorizace CKA 03.431  Zadavatel: Obec Sobotin
) o o ) , Slovanska 275/16, 787Q1 Sumperk o Sobotin 54, 78816 Petrov/Desnou
Navrh - pozemky pro umisténi komunikaci; celkova plocha 9.492 m tel.. 777.148.182 / email: dolezal@xdarchitekticz ~ Datum:  20.06.2020

Nézev vykresu: M¥itko: Cislo vykresu:

NAVRH - NOVA PARCELACE 1:1500 05

Navrh - pozemky pro vystavbu individualnich RD; 58 stavebnich parcel, celkova plocha 64.052 m?

Navrh - pozemky pro verejna prostranstvi - zeled; celkova plocha 6.971 m?
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Hranice pozemku ¢i jejich Casti dotéenych zamérem

Stavaijici vefejné komunikace, povrch asfalt

N&vrh - nové obsluzné komunikace, Sifka 5,50 m, povrch asfalt

Navrh - nové komunikace pro pési a cyklisty, Sitka 3,50 m, povrch dlazba

Navrh - individuaini sjezd na pozemek RD, povrch dlazba
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Srazkové vody z komunikaci budou svadény oddilnou kanalizaci do vsakd umisténych v zelenych pasech

SOBOTIN-LOKALITA "POD CAPiM VRCHEM"

Misto stavby:

obec: Sobotin; k.0.: Sobotin Dokumentace: UZEMNI STUDIE

Na parcelach: 1458/3, 1458/4, 1458/5, 1458/6, 1458/7, 1458/8, 1458/9, 1458/10, 1458/11, 1458/12, 1458/13,

1458/14, 1458/15, 1458/16, 1458/17, 1458/18, 1592/1, 1592/3, 300/2, 304, 308, 363, 17,48, 1791

Projektant:

Ing. arch. Petr DoleZal, autorizace CKA 03.431  Zadavatel: Obec Sobotin
Slovanska 275/16, 78701 Sumperk Sobotin 54, 78816 Petrov/Desnou

tel: 777.148.182 / email: dolezal@xdarchitekti.cz ~ Datum:  20.06.2020
Nézev vykresu: M¥itko: Cislo vykresu:
NAVRH - KOMUNIKACE 1:1500 06
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Hranice pozemku ¢i jejich Casti dotéenych zamérem

Navrh - pozemky pro vystavbu individualnich RD

Navrh - Splaskova kanalizace, gravitaéni, DN 250; Sachty
Navrh - Destova kanalizace z komunikaci; vsakovaci objekty

Navrh - Vodovod

iL EFEAFYNLN

Navrh - Vefejné osvétleni; zemni vedeni, svitidla

Navrh - Distribuéni sit elektrické energie NN
Navrh - Trafostanice, kioskové provedeni

Stavajici vzdudné vedeni VN; nutné pfeloZit
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SOBOTIN-LOKALITA

"POD CAPiM VRCHEM"

Misto stavby: obec: Sobotin; k.0.: Sobotin

Dokumentace: UZEMNI STUDIE

Na parcelach: 1458/3, 1458/4, 1458/5, 1458/6, 1458/7, 1458/8, 1458/9, 1458/10, 1458/11, 1458/12, 1458/13,

1458/14, 1458/15, 1458/16, 1458/17,

1458/18, 1592/1, 1592/3, 300/2, 304, 308, 363, 17,48, 1791

Projektant:
Slovanska 275/16, 78701 Sumperk
tel.: 777.148.182 / email: dolezal@xda

Ing. arch. Petr DoleZal, autorizace CKA 03.431

Zadavatel: Obec Sobotin
Sobotin 54, 78816 Petrov/Desnou
20.06.2020

rchitekticz ~ Datum:

Nazev vykresu:

NAVRH - INZENYRSK

M¥itko: Cislo vykresu:
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Navrh - pozemky pro vystavbu individuélnich RD Bl TS

Navrh plo$né regulace - ¢ast pozemku pro umisténi stavby RD
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Néavrh - Trafostanice, kioskové provedeni

Prostorova regulace - stavebni ¢ara; zavazné umisténi, vzdalenost 6,0 m od hranice pozemku s vefejnou komunikaci

Prostorova regulace - limitni umisténi stavby, minimalni vzdalenost od hranice sousedniho pozemku

Architektonické regulace - stavby se Sikmou bezvalbovou stfechou, orientace hlavni stfechy kolmo na uli¢ni ¢aru
podlaznost = max. 1 NP + podkrovi, max. vy3ka v hiebeni = 10,0 m, sklon stfechy = 35°- 40°, barva krytiny = tmavé Seda

SOBOTIN-LOKALITA "POD CAPiM VRCHEM"

Misto stavby: obec: Sobotin; k.0.: Sobotin Dokumentace:  UZEMNI STUDIE
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1458/14, 1458/15, 1458/16, 1458/17, 1458/18, 1592/1, 1592/3, 300/2, 304, 308, 363, 17,48, 1791
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