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- VSeobecné udaje
Uéel ocenéni : Propojeni dvou ostatnich komunikaci obce,
pozemkd p.&.1542/3 a p.&.1542/1

Charakter nemovitosti

Pozemky vedené v evidenci KN

jako TTP a zahrada.

Oceniuji se podle zjidté&né skute&nosti

I/jako zastavénid plocha a nadvo#i -pod sklady

II/ pozemky ve funkénim celku s pozemkem RD ¢&p.240

Podklady pro ocenéni:

-Informace o pozemku v&. situace z 20.8.2019

-Mistni Set¥eni provedené dne 21.8.2019

-Zakon o ocefiovdni majetku 151/1997Sb v platném znéni
pro stanoveni ceny pro pfevod

-Vyhlaska MF ¢£.441/2013 Sb v platném zn&ni od.1.1.2018
k provedeni zakona o ocefiovani majetku

-Publikace Ocefiovdni a Soudni inZenyrstvi

Soucdasti ocenéni je
I/ § 3,4, zastavéna plocha a nadvori
uzivana bez najemniho vztahu
II/ § 3,4, pozemek ve funk&nim celku s RD
§ 46 porosty ovocné a okrasné

Vysvetlivky pouzZitych zkratek

zc Zdkladni cena

Zcu Zdkladni cena upravend
I Index cenového porovnani
It " trhu s nemovitymi vécmi
TIo " omezujicich vlivd pozemku
Ip " polohy pozemku

K5 Polohovy koeficient 0,90

m,m2,m3 Délkovy,Etveredny a kubicky metr
vC.zaokr. Véetné zaokrouhleni (na celé 10-ti K& nahoru

Nale=z
Situovani nemovitosti
4a poslednim *adovym RD &p.240, kde kon&i mistni

Gcelova komunikace, nezpevnénd, kteri sousedi s hranici

Klepd&ovského potoka.

Vedlejsi stavby jsou v uZivani obyv.dvou RD vedle &p.240.
Udajné slouZi pro ulozZeni dreva a natadi pro zahradni
cinnost. Na uzivani pozemkt pod nimi nejsou uzavfeny
najemni smlouvy.

Vzdalenost obce od Sumperka je 10km.

Napojeni obce na inZenyrské sité
Elektro,vodovod,kanalizace,plynovod



Posudelk

LV 10001 Obec Sobotin

I / § 3,84 Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé

Parcela &is. 219/2 34m2
Parcela ¢is. 219/3 32m2
Soucasti jsou stavby bez &.p.jinych vlastnikd

nez pozemky.

P¥i1.&.2,tab.&.1
Okres Sumperk ZCv = 1316, -K&/m2
Tab.&.2

ZC v obcl Sobotin se upravi podle vzorce
4C = ZCv x 01 x 02 x 03 x 04 x 05 x 06

hodnota koef.
0l Velikost obce

ITII.1198 obyvatel 0,70
02 Hospodafsko-spravni vyznam

IV. Ostatni obce 0,70
03 Poloha obce

VI. Ostatni obce 0,80
04 Technickad infrastruktura v obci

I.El.vodo, kanal,plyn 1,00

05 Dopravni obsluZnost obce

IIT. Autobusovd zastavka 0,90
06 Obcanska vybavenost v obci

II. Roz$ifenad vybavenost 0,98

4C = 1316,-Kéx 0,70x0,70x0,80x1,00x0,90x0, 98
ZC 454,99 K&/m2 zaokr 455K& za 1m2

§4 ZCU stavebniho pozemku zast.plocha (ne TTP)

It Index trhu s nemovitymi vécmi
tab.1l p#il.3

L. Poptavka niZsi neZ nabidka -0,06
L Rozdilni vlastnici stavby a pozemku -0,03



II. V1ivy na prodejnost-stabilizované Gzemi

II. Bez vlivu pravnich vztah® na prodej
II. Bez dal8ich vlivu

souc

IV. Zanedbatelné nebezped&i zdplav 1, 00
7,8,9 1

Ii

It = 1,00 x1 x1 x 1 x (1-0,09)

ITo  Index omezujicich vlivt pozemku
tab.&.2 pfil.3

I. Tvar pozemku omezuje jeho vyuZiti
IIT. SvaZitost terénu do 15%

IT. StiZené zakladani u p#ilehlého potoka
i Mimo ochrannd pésma

i UZivani pozemku bez omezeni

II. Bez dal&ich vliva

Io = 1-0,08 = 0,920

Ip Index polohy pozemku
tab.&.3 p#il.3

I. Vedlejsi stavba-sklad 0,45
I, V okoli reziden&ni zastavba
IT. poz lze napojit na nékteré in%.sité
v obci
I Pfijezd na konec nezpevné&né cesty
I Omezené parkovaci moZnosti
i nevyhodné pro komer&ni vyuziti
LI, bez dal3ich vliv( na cenu
Ip = 0;45 8 ( 1-0,25) = 0,337

ZCU dle odst.l = 2C x 1

0,910

0,00
0,00
0,00
=, 09

={l, O3
-0,04
~f,.01
0,00
0,00
0,00

4CU = 455K¢ % 0,910 x 0,920 x 0,337 = 128, 37K&/m2



Rekapitulace cen pozemkti
P¥i prodeji vlastnikm stavby

Po provedené celkové analyze nemovité vécl, s prihlédnutim

k soucasnym podminkam, aktuidlnim cenam na trhu nemovitych
véci a se ztetelem na vySe uvedeni zjisténi, s pfihlédnutim
k mistnim podminkam polohy, charakteru nemovité véci,nabidce
a poptavce, velikosti pozemku a jeho dalZimu mozZnému vyuzi-
ti, odhaduji cenu obvyklou nemovité véci zjisténou dle
cenovych pfedpisd ve vySi

Parc.&. 219/2 m2 34 « 128,37 K& = 4.364,58 K&
Zaokrouhleno 4.370,00 K&
Pare.€. 219/3 m2 32 % 128,37 K¢ = 4.107,84 K&
Zaokrouhleno 4.110,00 K&

Ocenéni bezesmluvniho uZivani
UZivani odpovida roénimu najemnému

Zjisténi obvyklého nadjemného:

Jde-1i o stavebni pozemek stanovi se roénji uzitek ve vysi

obvyklého najemného za Srovnatelné pozemky.

Rocni uZitek je stanoven na zdkladé simulovaného najemného. |
Obvyklé najemné se podle dlouhodobého sledovani zavislosti

Ceny najmu a ceny nemovité véci pohybuje v rozmezi 4-8% po-

dilu z jeji obvyklé ceny. PoZity procentni podil neni ari-
metrickym primé&rem rozmezi,ale procentni podil se voli podle
lokality, druhu nemovité véci a zpisobu jejiho vyuZiti.

U zem&d&lskych a lesnich pozemk se uvazuje podil ve vySi 2-4%.
Pokud nelze zjistit obvyklé najemné =z pozemkd (chybi informa-

C€ O pronajmu),pouzije se simulované najemné v Grovni obvyklé
ceny.

Pro u€ely vypodtu ro&niho uZitku je zohledn&na velikost pozem-
ku, jeho dalsi vyuziti,umisténi v lokalité ap. a stanoveno
obvyklé ndjemné ve vy8i 8% z ceny obvyklé pozemku.

Ro¢ni uzZitek Parc.&.219/2 34m2 8% z 4.370,-K&= 349,60 K&
Najemné za 3r zpétné d&ini 1.048,80 K&

—..-.._-.-._.-_._—.-_—.-._—-._—-—_—_._——._._-..__-__.-.--__.___.___.___.._-——-_-———-

T o ——

Ro¢ni uzZitek Parc.&.219/3 32m2 8% z 4.110, -K& 328,80 K&
Néjemné za 3r zpétné &ini 986,40 K&

_....._——-———.-——-—..._—.__....._.——.—_—_——.__.-.___._-.-._-.-__.-_-._-._.___.——-—-—.—.—.—.—..-.-nq———.



TV 164 G A e

C.p. 240 na p.&. stavebni 201, 788 16 Sobotin

II/a) 3,84 Stavebni pozemek neocenény v cenové mapé staveb-

a)Parcela ¢&¢is. 219/1 zahrada 695m2

Je ve funkénim celku
s RD €.p.240 na pozemku p.&.201, dale navazuje
zahrada p.¢.218, a zahrada 219/1

Dle § 3 P¥il.¢.2,tab.&.1
Okres Sumperk ZCv = 1316, -K&/m2
Tab:8:2
ZC v obci Sobotin se upravi podle vzorce
ZC = ZCv x 01 x 02 x 03 x 04 x 05 x 06

hodnota koef.

01 Velikost obce

ITI.1198 obyvatel 0,70
02 Hospodartsko-spravni vyznam

IV. Ostatni obce 0,70
03 Poloha obce

VI. Ostatni obce 0,80
04 Technickd infrastruktura v obci

I.El.vodo, kanal,plyn 1,00

05 Dopravni obsluZnost obce

IIT. Autcbusova zastavka 0,90
06 Obcanskad vybavenost v obci

II. Rozsitend vybavenost 0,98

ZC = 1316, -K&x 0,70x0,70x0,80x1,00x0,90x0, 98

ZC = 454,99 K&/m2

Zakladni cena v obci Sobotin &ini po zaokr. 455, -Ké&

za 1lm2

§4 ZCU pozemku zahrada ve funké&nim celku s RD

ek, ) hodnota
It Index trhu s nemovitymi vécmi
tab.1 p#il.3

I. Poptavka niZ3i neZ nabidka -0,06
M. Soucasti pozemkd je stavba, stejny vlastn 0,00
IT. V1ivy na prodejnost 0,00
IT. Bez vlivu pravnich vztah® na prodej 0,00
ITI. Bez dal3ich vliva 0,00

sou¢ -=0,06
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Ke stanoveni obvyklé ceny neni dostatek porovnavacich ptfipadu,
z tohoto davodu byla obvykld cena stanovena cenou dle cenové-
ho pFfedpisu-vyhl.MF &is.441/2073 Sb v platném zné&ni.

Rekapitulace

LV 10001 Obec Sobotin

I/ §3,54 Pozemek p.&. 218/2 3dm2 4.370,00 K&
Pozemek p.&. 219/3 32m2 4.110,00 K&
Celkem 8.480,00 K&

Bezesmluvni uZivani pozemku-najemné 3r zpé&tné
p.&.219/2 1.048,80 K&
p.¢.219/3 986,40 K&

LV 64 Gl it e s i

IT/ a)+b)
§3,84 Pozemek p.&. 219/1,&ast 66m?2
§47 a trvalé porosty 28.330,00 K&
Pocet vyhotoveni posudku : 3 s poltem stran : 8

Pfedava se v poé&tu vyhotoveni : 2

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany roz-
hodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 3.10.1991 &1 8pr
3572/91 pro zakladni obor ‘ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro obor stavebnictvi, pozemni stavby.
Znalecky ukon je zapsan pod po#.&.2096 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nékladd Gctuji podle p#ilozené likvida-
ce na zakladé dokladu ¢is.2096/19
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IV. Zanedbatelné nebezpeci zéplav 1,00
7,8,9= 1
It = 1,00x1x1lx 1x( 1-0,06) = 0,940

To Index omezujicich vlivd pozemku
tab.é.2 pkil.3

ITI. Vhodny tvar pozemku 0,00
IV. SvaZitost terénu do 15% 0,00
ITT. NeztiZené zdkladové podminky 0,00
I. Mimo ochrannd pasma 0,00
T UZivanl pozemku bez omezeni 0,00
IT. Bez dal8ich vlivt 0,00

Io = 1-0,00 = 1,000
Ip Index polohy pozemku
tab.C.3 pEil.3

I. stavba rod.domku 1,01
I. V okoli rezidenéni zastavba 0,03
ITTI. Okrajovéa c¢ast obce -0,01
1 poz lze napojit na inZ.sité v obci 0,00
TI. Caste&né& dostupnd obé&.vybavenost ~-0,02
V. Pfijezd po nezpev.komunikaci,

s moznosti parkovadni na pozemku ~0,02
IT. zastavka®autobusu od 200-1000m "~ " -0,02
Iz nevyhodné pro komeréni vyuzZiti -0,01
II. obyvatelstvo v okoli bezproblémové 0,00
II. nezaméstnanost prim.v kraji 0,00
IT. bez dalsich vlivd na cenu 0,00

Ip =1,01 x ( 1-0,05) = 0,959

ZCU dle odst.l = 2C x I
ZCU = 455K¢ x 0,940 x 1,000 x 0,959 = 410, 16K& za 1m2

Cena a velikost pozemku pot¥febného pro zamér propojeni cest
dl. 22m a $.3m = 66m2
Parc.&. 219/1 m2 66 x 410,16 K& = 27.070,56 K&

Odst.2) Pokryvna plocha
Ovocné dfeviny stari 5r

3 3Svestky 6 m2
Okrasné stromy podél plotu

4 smrky stari 3r 8 m2

11 smrky stari 20r 33 m2

souc 47 m2
Vypocet ceny
m2 47 x 410,16KE x koef.0,065 = 1.253,04 Ré

RS e Em e e S s S e e e e S e e e e S e e e e e RS e e

Soucet II/a) + b) = 28.323,;60 K&
Zaokrouhleno 28.330,00 K&




