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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

1. ReSenym tzemim Uzemniho planu Sobotin jsou katastralni tzemi Sobotin, Rudoltice
u Sobotina a Klepacov.

2. Zastavéné Uzemi je vymezeno k 1. 2. 2014.
3. Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykresech:

¢. 1. Vykres zékladniho ¢lenéni tizemi
¢. 2. Hlavni vykres



. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Prioritami rozvoje obce jsou:

dostate¢na nabidka ploch pro novou obytnou vystavbu

podpora podnikani a zvySovani poc¢tu pracovnich mist

podpora a rozvoj rekrea¢nich funkei obce

udrzeni kvality zivotniho a obytného prosttedi, ochrana ovzdusi a vod
ochrana sidelni a krajinné zelen¢

ochrana kulturnich, historickych a urbanistickych hodnot.

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce:

respektuje prevazujici funkce obce, tj. ptedevs§im funkci obytnou a rekreacni, v mensi
mite funkci vyrobni a obsluznou

respektuje strukturu a charakter stavajici zastavby, tj. v severni ¢asti Sobotina charak-
ter ptfiméstské obytné zastavby (pfevazné dvoupodlazni rodinné domy), v jizni ¢asti
Sobotina a v Rudolticich zastavby obce lanového typu poto¢niho s pievazujici jedno-
podlazni obytnou zastavbou jesenického typu a v Klepacové zastavby rekreacni
navazuje na dosavadni stavebni vyvoj obce vymezenim zastavitelnych ploch bezpro-
sttedn€ navazujicich na zastavéné tizemi

vymezuje zastavitelné plochy piedevSim pro obytnou vystavbu a pro nova vefejna
prostranstvi v¢etné souvisejici dopravni a technické infrastruktury, dale zastavitelné
plochy pro rozvoj obéanského vybaveni, vyroby a skladovani

respektuje stavajici charakter a vyuziti krajiny

vymezuje mistni systém ekologické stability.

Pti realizaci nové vystavby a zamérti je nutno:

chranit vefejna prostranstvi a plochy vefejné pifistupné zelené
novou vystavbu realizovat vzdy vcetné souvisejicich vetejnych prostranstvi, dopravni
a technické infrastruktury.

Pro ochranu a rozvoj hodnot tizemi obce je nutno:

chranit veskeré nemovité kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu

zajistit ochranu kulturné historické dominanty obce — kostela sv. Vavtince pied naru-
Senim nevhodnymi stavbami v bezprostfednim okoli, v¢etné staveb technické infra-
struktury (napft. trafostanice)

zajistit ochranu vyznamného urbanistického souboru, tvofené¢ho aredlem zamku
se zdmeckym parkem a aredlem mauzolea rodiny Kleint, pfed naruSenim nevhodnymi
stavbami, v¢etn¢ staveb technické infrastruktury

chranit typické vézové objekty v Rudolticich (objekty byvalé Millerovy tkalcovny
a skoly)

chranit a zachovat historickou strukturu zastavby jizni ¢asti Sobotina a Rudoltic, tj.
prevazujici jednopodlazni zastavbu jesenického typu

zamezit fragmentaci volné krajiny

chranit pfirodni hodnoty, zejména na izemi Chranéné krajinné oblasti Jeseniky a Ptaci
oblasti Jeseniky, chranit maloplosna zvlasté chranénd izemi — ndrodni ptfirodni rezer-
vaci Skfitek a pfirodni pamatky Smrcina, Pfarrerb a Sobotin — domov dichodcti a ev-
ropsky vyznamné lokality Pradéd a Sobotin — domov diichodcii

chranit lesni porosty a bifehové porosty vodnich tokt

chranit vymezené prvky izemniho systému ekologické stability.



C. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNi ZELENE

C.1 Celkova urbanisticka koncepce

1. Rozvoj obce bude smétovan prednostné do severni ¢asti Sobotina (v prostoru od severni
hranice obce po kostel sv. Vaviince), kam je soustiedéna vétSina navrzenych zastavitel-
nych ploch. Jde zejména o navrzené plochy pro bydleni (plochy bydleni v rodinnych do-
mech — venkovské BV, plochy bydleni v bytovych domech BH), plochy ob¢anského vy-
baveni (plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zatizeni OK, plochy ob¢anského vyba-
veni — télovychovna a sportovni zatizeni OS, plochy ob¢anského vybaveni se specifickym
vyuzitim OX), plochy pro vyrobu a skladovani (plochy drobné a femeslné vyroby VD,
plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim VX), plochy vetfejnych prostranstvi
PV a plochy vefejnych prostranstvi — zeleii ZV.

2. JiZni ¢ast Sobotina (jizn€ kostela sv. Vaviince) a Rudoltice je nutno vnimat jako stabilizo-
vané ¢asti obce, kde bude nova vystavba realizovana predev§im v rdmci zastavéného
uzemi; pfevazovat zde bude vystavba obytna.

3. Klepacov bude i nadale rozvijen jako sidlo s prevazujici rekreacni funkei; veskeré navrze-
né rozvojové plochy s touto funkci souviseji. Navrhuje se rozsifeni stavajiciho Skiarealu
Klepacov, pro zajisténi doprovodnych funkei lyzatského aredlu jsou navrzeny jednak sa-
mostatné plochy pro vybudovani parkovist — plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni DS,
jednak plochy obcanského vybaveni se specifickym vyuzitim OX, uréené pro provozni
zdzemi lyzaiskych aredlli, v€etné zatizeni ubytovani a stravovani, parkovist’ apod. Déle se
zde navrhuje vybudovani lanového centra a plochy pro vystavbu objekti rodinné rekreace
— plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI.

C.2 Urbanisticka koncepce jednotlivych ¢asti obce
C.2.1. Sobotin

1. Nejvétsi rozsah navrzenych zastavitelnych ploch pfedstavuji zastavitelné plochy bydleni
Vv rodinnych domech — venkovské BV; jsou vymezeny v prolukach stavajici zastavby mezi
silnici IT1/4503 a tokem Merty v lokalitach U Sidli§té (plocha &. Z7) a Stétinov (plochy &.
Z15a, Z15b), dale pak v uzemi mezi silnici I11/4502 a stavajici zastavbou — v lokalité Pod
Capim vrchem (plochy &. Z16, Z18, Z19, Z82), v prolukach mezi stavajici zastavbou mezi
silnici I/11 a patefni mistni komunikaci, resp. silnici [11/4502 v lokalitach U Zamku (plo-
chy €. Z25, 726), Stied (plocha ¢. Z30) a Pod Smrc¢inou (plocha €. Z85).

2. Na severnim okraji Sobotina je vymezena plocha pfestavby — plocha bydleni v bytovych
domech BH (plocha ¢&. P1).

3. Jizn€ od kostela sv. Vavfince jsou plochy pro rozvoj bydleni vymezeny jako plochy smi-
Sené obytné venkovské SV. Jsou navrzeny v prolukdch mezi stavajici zastavbou, ptipadné
V bezprostiedni ndvaznosti na stavajici zastavbu, v lokalitich Pod Bfezinou (plochy
¢. Z37,743) a Jih (plocha ¢. Z49).

4. Zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni — komer¢ni zatizeni OK jsou navrZzeny u silnice
I/11 v lokalitaich U Koliby (plocha ¢. Z24) a Stied (plocha ¢. Z29) a v lokalit¢ U Zamku
(plocha €. Z91).



10.

11.

12.

Zastavitelna plocha obc¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni OS je navr-
zena v lokalité Pod Capim vrchem pro vystavbu fotbalového htisté (plocha ¢. Z83).

Zastavitelnd plocha obcanského vybaveni se specifickym vyuzitim OX2 je navrzena
V severni ¢asti obce pro vybudovani pfirodopisného arealu (plocha ¢. Z9).

Nad obecnim ufadem je v lokalit¢ U vodojemu navrzeno vybudovani lyzaiského aredlu;
pro vybudovani sjezdovky je vymezena plocha rekreace na plochach piirodniho charakte-
ru RN2 (plocha ¢. K3), pro vybudovéani zdzemi lyzatského aredlu véetné parkovisté plo-
cha obcanského vybaveni se specifickym vyuzitim OX3 (plocha ¢. Z23). Dalsi lyzaisky
areal je navrzen na jiznim okraji k. 0. Sobotin, v lokalit¢ Pod Petrovskym vrchem (plochy
¢. K9, Z51).

Zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni se specifickym vyzitim OXS5 jsou navrzeny pro
vybudovani rozhleden na Petrovském vrchu (plocha €. Z80) a na vrcholu Trousnice (plo-
cha ¢. Z90).

Na severnim okraji Sobotina je vymezena zastavitelna plocha vyroby a skladovani —
drobna a femeslna vyroba VD (plocha ¢. Z3) a plocha vyroby a skladovani se specifickym
vyuzitim VX, uréend pro vybudovéani kompostarny (plocha €. Z6). Dalsi plocha vyroby a
skladovani VD je navrZena severné kostela sv. Vaviince (plocha ¢. Z31), plocha vyroby a
skladovani — zemédélska vyroba ZV je navrZzena na zapadnim okraji zastavby, v lokalité
Pod Btezinou (plocha ¢. Z38).

Zastavitelné plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni DS jsou navrZeny pro vystavbu fa-
dovych garazi v lokalit¢ U Garazi (plocha ¢. Z4) a pro vybudovani parkovisté v lokalité
Pod Zamkem (plocha ¢. Z22).

Na severnim okraji Sobotina, na levém biehu Merty, jsou navrZzeny dvé plochy vetejnych
prostranstvi — zelenn ZV, a to pro vybudovani parku v prostoru byvalé skladky primyslo-
vého odpadu (plocha €. Z2) a pro ziizeni lesoparku na bifehu Merty (plocha ¢. Z5). Dalsi
plochy vefejné zelené jsou navrzeny v lokalité Pod Capim vrchem (plocha &. Z88),
U Kostela (plochy €. Z32, Z36) a Pod Bfezinou (plocha ¢. Z86).

Pro vybudovani novych mistnich a vefejné ptistupnych tcelovych komunikaci, chodnikd,
vefejnych prostranstvi a cyklostezek jsou navrzeny plochy vetejnych prostranstvi PV
(plochy ¢. Z8, Z17, 227, Z33, 754, Z87, Z89).

C.2.2 Rudoltice
V Rudolticich bude nova vystavba realizovdna predevs§im v radmci zastavéného tizemi.

Zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské SV jsou navrzeny v lokalit¢ Pod Lesem
(plochy €. 759, Z60).

V lokalit¢ U Farmy je vymezena zastavitelnd plocha obcanského vybaveni — komer¢ni
zatizeni OK (plocha ¢. Z57).

Pro vybudovéni ptelozky silnice I/11 jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury —
silni¢ni DS (plochy €. Z61, 262, Z63) pro vybudovani jeji pielozky.

Pro vybudovéani cyklostezky je vymezena plocha vefejnych prostranstvi PV v severni ¢asti
Rudoltic (plocha ¢. Z54).



C.2.3 Klepacov

Klepacov bude rozvijen jako sidlo s pfevazujici funkci rekreacni, navrzené rozvojové plo-
chy jsou ur€eny pro rozvoj zatizeni rekreace a cestovniho ruchu.

Skiareal Klepacov je navrzeno rozsitit o dalsi sjezdovky, lyzaisky vlek a sedackovou la-
novku vedouci na ubo¢i Zavory. Jsou vymezeny plochy pro dvé nové sjezdovky na sva-
zich Zéavory — plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru RN2 (plochy ¢. K15,
K16) a pro jednu sjezdovku za Chatou Kamzik (plocha ¢. K13).

V dolnich castech navrzenych sjezdovek jsou vymezeny zastavitelné plochy pro vybudo-
vani potfebného zédzemi lyzaiskych aredlti véetné piipadnych staveb pro ubytovani, stra-
vovani a zejména pro parkovani — plochy obCanského vybaveni se specifickym vyuzitim
OX3 (plochy ¢. Z66, 268, Z71).

Plocha rekreace na plochach ptirodniho charakteru RN1 je navrzena pro vybudovani la-
nového centra (plocha ¢. K17).

Pro vybudovani parkovist’ jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy dopravni infrastruktury
— silni¢ni DS (plochy €. 7265, Z67).

Daéle je vymezeno pét zastavitelnych ploch staveb pro rodinnou rekreaci RI, uréenych pro
vystavbu rekreacnich chat (plochy ¢. Z74, 275, 7277, 72778, Z84).

Na severnim okraji Klepacova je navrzena zastavitelnd plocha technické infrastruktury TI
pro vybudovani vodojemu (plocha ¢. Z81).

Zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi PV jsou vymezeny pro vybudovani ptijezdu ze
silnice 1/11 k lokalité chat ve vychodni ¢asti Klepacova (plocha ¢. Z76) a pro stabilizaci
stavajici mistni komunikace, napojujici Klepa€ov na vychodnim konci na silnici I/11 (plo-
cha ¢. Z279).

C.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

1.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby vyplyva z potteby ploch pro obytnou
vystavbu, vychazejici z pfedpokladaného vyvoje poctu obyvatel, z potfeb rozvoje ob&an-
skeho vybaveni a z potteb posileni hospodarského pilife ndvrhem novych ploch pro roz-
voj vyroby a podnikani.

2. Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

Plocha ¢.| Katastralni Nazev Charakteristika Koeficient | Vymeéra
uzemi zastavéni v ha
pozemku
Z2 Sobotin Park ZV —plochy vetejnych 0,10 1,63
prostranstvi — zeleil
Z3 Sobotin U Garazi . VD - plochy vyroby 0,70 0,50

a skladovani — drobna
a femeslna vyroba

Z4 Sobotin U Garazi IL. DS — plochy dopravni neni 0,25
infrastruktury — silni¢ni stanoven

Z5 Sobotin Lesopark ZV —plochy vetejnych 0,10 0,81
prostranstvi — zelen

Z6 Sobotin Kompostarna VX —plochy vyroby neni 0,77
a skladovani stanoven

se specifickym vyuzitim




z7 Sobotin U Sidliste BV — plochy bydleni 0,40 0,23
v rodinnych domech
— venkovské
Z8 Sobotin Mistni komunikace | PV —plochy vefejnych neni 0,34
Za Sidlistém prostranstvi stanoven
Z9 Sobotin Prirodopisny areal | OX2 — plochy obc¢anského 0,20 0,54
vybaveni se specifickym
vyuzitim
Z15a Sobotin Stétinov 1. BV — plochy bydleni 0,40 0,52
v rodinnych domech
— venkovské
Z15b Sobotin Stétinov II. BV — plochy bydleni 0,40 0,83
v rodinnych domech
— venkovské
Z16 Sobotin Pod Capim vrchem I. | BV — plochy bydleni 0,40 6,82
v rodinnych domech
— venkovské
Z17 Sobotin Mistni komunikace | PV — plochy vetejnych neni 0,36
Pod Capim vrchem | prostranstvi stanoven
Z18 Sobotin  |Pod Capim vrchem II.| BV — plochy bydleni 0,40 0,28
v rodinnych domech
— venkovské
Z19 Sobotin  [Pod Capim vrchem IIL| BV — plochy bydleni 0,40 0,78
v rodinnych domech
— venkovské
222 Sobotin Parkovisté DS — plochy dopravni neni 0,12
Pod Zamkem infrastruktury — silni¢ni stanoven
723 Sobotin Lyzatsky areal OX3 — plochy obcanského 0,60 0,17
U vodojemu vybaveni se specifickym
vyuzitim
724 Sobotin U Koliby OK — plochy ob¢anského 0,50 1,14
vybaveni — komer¢ni
zatizeni
725 Sobotin U Zamku 1. BV — plochy bydleni 0,40 1,47
v rodinnych domech
— venkovské
726 Sobotin U Zamku II. BV — plochy bydleni 0,40 0,39
v rodinnych domech
— venkovské
227 Sobotin Cyklostezka PV — plochy vetejnych neni 0,01
U Potoka prostranstvi stanoven
Z29 Sobotin Stied I. OK — plochy obc¢anského 0,50 1,05
vybaveni — komer¢ni
zatizeni
Z30 Sobotin Stied I1. BV — plochy bydleni 0,40 0,84
v rodinnych domech
— venkovské
Z31 Sobotin Stred I11. VD — plochy vyroby 0,70 0,12
a skladovani — drobna
a femeslna vyroba
Z32 Sobotin U Kostela I. ZV —plochy vetejnych 0,10 1,09
prostranstvi — zelen
Z36 Sobotin U Kostela Il. ZV — plochy vefejnych 0,10 0,83

prostranstvi — zelen




Z37 Sobotin Pod Btezinou L. SV — plochy smisené obytné 0,30 0,07
venkovské
Z38 Sobotin Pod Biezinou II. VZ — plochy vyroby 0,75 0,23
a skladovani — zeméd¢lska
vyroba
Z43 Sobotin Pod Bfezinou III. SV — plochy smiSené obytné 0,30 0,45
venkovské
Z49 Sobotin Jih SV — plochy smisené obytné 0,30 0,33
venkovské
Z51 Sobotin Lyzaisky areal 0OX3 - plochy ob¢anského 0,60 0,42
Pod Petrovskym vybaveni se specifickym
vrchem vyuzitim
Z54 Sobotin, Cyklostezka PV — plochy vefejnych neni 0,31
Rudoltice Rudoltice prostranstvi stanoven
u Sobotina
Z57 Rudoltice U Farmy OK — plochy ob¢anského 0,50 0,38
u Sobotina vybaven — komer¢ni
zafizeni
Z59 Rudoltice Pod Lesem 1. SV — plochy smisené obytné 0,30 0,89
u Sobotina venkovské
260 Rudoltice Pod Lesem II. SV — plochy smiSené obytné 0,30 0,84
u Sobotina venkovské
Z61 Rudoltice Pielozka 1. DS — plochy dopravni neni 6,40
u Sobotina infrastruktury — silni¢ni stanoven
262 Rudoltice Pielozka II. DS — plochy dopravni neni 0,08
u Sobotina infrastruktury — silni¢ni stanoven
Z63 Rudoltice Prelozka III. DS — plochy dopravni neni 0,32
u Sobotina infrastruktury — silni¢ni stanoven
Z65 Klepacov Parkoviste DS — plochy dopravni neni 0,11
U Ztracenky infrastruktury — silni¢ni stanoven
266 Klepacov Lyzatsky areal 0OX3 — plochy ob¢anského 0,60 0,22
Pod Zavorou 1. vybaveni se specifickym
vyuzitim
267 Klepacov Parkovisté DS — plochy dopravni neni 0,08
Pod Zavorou I. infrastruktury — silni¢ni stanoven
Z68 Klepacov Lyzatsky areal OX3 — plochy obc¢anského 0,60 0,14
Za Chatou Kamzik | vybaveni se specifickym
vyuzitim
Z71 Klepacov Lyzatsky areal OX3 - plochy obcanského 0,60 0,32
Pod Zavorou II. vybaveni se specifickym
vyuzitim
Z74 Klepacov |Klepadov — Vychod I.| RI— plochy staveb 0,30 0,05
pro rodinnou rekreaci
Z75 Klepacov [Klepacov — Vychod II.| RI — plochy staveb 0,30 0,04
pro rodinnou rekreaci
Z76 Klepadov | Ugelova komunikace | PV — plochy vefejnych neni 0,14
Klepacov prostranstvi stanoven
zZi7 Rudoltice Klepacov — Vychod | RI— plochy staveb 0,30 0,04
u Sobotina I1. pro rodinnou rekreaci
Z78 Klepacov Klepacov — Vychod | RI - plochy staveb 0,30 0,07
V. pro rodinnou rekreaci
Z79 Klepacov Mistni komunikace | PV —plochy vetejnych neni 0,04
Klepacov prostranstvi stanoven




Z80 Sobotin Rozhledna OX5 — plochy ob¢anského 0,50 0,02
Petrovsky vrch vybaveni se specifickym
vyuzitim
Z81 Klepacov Vodojem TI — plochy technické neni 0,04
infrastruktury stanoven
782 Sobotin  [Pod Capim vrchem IV.| BV — plochy bydleni 0,40 0,73
v rodinnych domech
— venkovské
Z83 Sobotin Fotbalové hiisté OS - plochy obéanského 0,70 1,85
vybaveni — télovychovna
a sportovni zafizeni
284 Klepacov Pod Zatackou RI — plochy staveb 0,30 0,08
pro rodinnou rekreaci
Z85 Sobotin Pod Smr¢inou BV — plochy bydleni 0,40 0,16
v rodinnych domech
— venkovské
Z86 Sobotin Pod Btezinou IV. ZV — plochy vetejnych 0,10 0,31
prostranstvi — zelen
Z87 Sobotin  |Pod Capim vrchem V.| PV — plochy vefejnych neni 0,09
prostranstvi stanoven
Z88 Sobotin  [Pod Capim vrchem VI| ZV — plochy vefejnych 0,10 0,47
prostranstvi — zelen
Z89 Sobotin Mistni komunikace | PV — plochy vetejnych neni 005
Pod Zamkem prostranstvi stanoven
Z90 Sobotin Rozhledna Trousnice | OX5 — plochy obéanského 0,50 0,02
vybaveni se specifickym
vyuzitim
Z91 Sobotin U Zémku II1. OK — plochy obc¢anského 0,50 0,13
vybaven — komer¢ni
zatizeni
3. Uzemnim planem se vymezuje jedna plocha piestavby:
Plocha ¢.| Katastralni Nazev Charakteristika Koeficient | Vyméra
uzemi zastaveéni v ha
pozemku
P1 Sobotin Sever BH — plochy bydleni 0,30 0,19

V bytovych domech

C.4 Systém sidelni zelené

1. Navrzena koncepce systému sidelni zelen¢ v feSeném uzemi respektuje stavajici plochy
vetejné zelené a dopliluje je novymi plochami, situovanymi v centralni ¢asti Sobotina.

2. Nové plochy vetejné piistupné zelené jsou navrzeny:
- na severnim okraji Sobotina na plose byvalé skladky primyslového odpadu pro vybu-
dovani parku (plocha ¢. Z2)
- severng sidlisté bytovych domt pro vybudovéani lesoparku (plocha ¢. Z5)
- v lokalit& Pod Capim vrchem (plocha ¢. Z88)
- u kostela sv. Vavftince (plochy ¢. Z32 a Z36)

- Vv lokalité Pod Bfezinou (plocha ¢. Z86).




D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi

UMISTOVANI

D.1 Dopravni infrastruktura

1.

Cilem navrhu rozvoje silni¢ni dopravni infrastruktury v feSeném tzemi je zlep$it paramet-
ry komunikacni sité, vytvofit podminky pro zajisténi dopravni obsluhy stavajici zastavby
a zastavitelnych ploch, zvysit plynulost a bezpe¢nost dopravy a omezit negativni vlivy sil-
ni¢ni dopravy na zivotni prostiedi.

Koncepce rozvoje pési a cyklistické dopravy je obecné zaméfena na vytvoreni podminek
umoznujici oddélovani pési dopravy od dopravy vozidlové, zvyseni bezpecnosti provozu
chodcti a cyklistl, na zlepSeni prostupnosti uzemi a vytvoieni podminek pro rozvoj ces-
tovniho ruchu s podporou propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu.

Navrh feSeni problematiky statické dopravy v feSeném uzemi je dan predevSim
stanovenim zasad pro umistovani parkovacich a odstavnych ploch a zatizeni v izemi.
Stanoveny stupeii automobilizace je zavazny pro veskera nova zafizeni statické dopravy.
Parkovaci a odstavné kapacity malého rozsahu (mimo hromadnych garézi), lze realizovat
dle potieby bez presného vymezeni v grafické Casti uzemniho plénu v souladu
S podminkami stanovenymi pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

D.1.1 Doprava silni¢ni

V souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Olomouckého kraje je navrzena pielozka useku
silnice 1/11 v prostoru Sikan v Rudolticich do nové trasy s jednim smérovym obloukem.
Koridor pro navrhovanou stavbu je vymezen v sifce 50 m od osy komunikace na ob¢ stra-

ny.
Lokalni upravy na prutazich silnic (nedostate¢na $itka vozovky, technicky stav komuni-
kace, prava napojeni mistnich a uc¢elovych komunikaci, uvolnéni rozhledovych poli kii-
zovatek), vybudovani chodnikl a pasi/pruhi pro cyklisty bude realizovano v ramci pii-
slusnych ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni DS, pfip. pfiléhajicich ploch v souladu
S jejich pfipustnym vyuzitim.

Sit’ mistnich komunikaci bude doplnéna o nasledujici trasy pro zlepSeni dopravni dostup-
nosti izemi a pro zajisténi dopravni obsluhy pro navrzené zastavitelné plochy:

- dvé€ nové mistni komunikace propojujici stavajici komunikaci vedenou kolem zamku
se silnici I11/4502 — pro zajiSténi dopravni obsluhy navrZenych zastavitelnych ploch
¢.Z16, Z18 a Z82

- nova mistni komunikace v lokalité Pod Zamkem

- propojeni stavajicich mistnich komunikaci na vychodnim okraji zastavby Sobotina
(v trase byvalé zahumenni cesty)

- tfi useky propojujici stavajici komunikace v jizni ¢asti Sobotina (obnova plvodnich
cest).

Stavajici trasy mistnich komunikaci je navrzeno stavebné upravit na jednotné kategorie
pro jednopruhové a dvoupruhové komunikace; zejména jde o patefni mistni komunikace
V jizni ¢asti Sobotina, v Rudolticich a v Klepacové. Tyto piestavby budou zahrnovat §if-
kové upravy na dvoupruhové kategorie (v ptipad¢ potieby i s chodniky, event. pasy nebo
pruhy pro cyklisty a parkovacimi pésy), v pfipad¢ nedostatecnych prostorovych moznosti
doplnéni jednopruhovych stavajicich komunikaci vyhybnami.



Pro zajisténi ochrany obyvatel pted Skodlivymi u¢inky hluku a vibraci bude odstup nové
obytné zastavby realizované podél silni¢nich prutaht minimélné 50 m od osy silnice I/11
a 15 m od osy silnic III. tfidy. NavrZzené odstupy mohou byt snizeny v ptipadé prokdzani,
ze budou dodrzeny vSechny limity vyplyvajici z prislusnych pravnich predpisti a norem.

Sit" ucelovych komunikaci bude doplnéna o nové useky, navrzené dle zpracovanych
Komplexnich pozemkovych tprav a o nasledujici tiseky pro zajisténi dopravni dostupnosti
stavajici zastavby:

- V severni ¢asti Sobotina (propojeni mezi sidlistém bytovych domt a zatfizenim pro chov
raktl a jihozapadné zatizeni pro chov rakii podél severni hranice stavajici zastavby)

- jihovychodné od kostela sv. Vaviince v trase piivodni zdhumenni cesty

- v Klepacové pro ptijezd k rekrea¢nim chatdm ze silnice I/11.

D.1.2 Doprava staticka — odstavovani a parkovani automobili

Pro odstavovani osobnich automobill obyvatel stdvajicich bytovych doml v Sobotiné se
navrhuje plocha pro vybudovani boxovych gardzi (plocha ¢. Z4), navazujici na stavajici
plochu garazi. Piipadna dal$i odstavna stani mohou byt realizovana v souladu
s podminkami stanovenymi pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti bez vymezeni
v grafické ¢asti izemniho planu.

V ptipadé realizace novych bytovych domt je nutno realizovat odstavné kapacity ptimo
V ramci této plochy, a to formou vestavénych garazi, stani na terénu, ptipadné¢ boxovych
garazi.

Pro parkovani osobnich automobilil u staveb a zafizeni obcanské vybavenosti a lyZzatskych
arealll jsou navrzeny nové parkovaci plochy:

- u zdmku v Soboting (plocha ¢. Z22)
- pro potieby Skiaredlu Klepacov (plochy €. Z65, Z67).

Parkovaci plochy mohou byt také realizovany v ramci navrzenych ploch obfanského vy-
baveni se specifickym vyuZitim OX3 — ploch navrzenych pro vybudovani zdzemi stavaji-
cich 1 navrZenych lyzatskych arealt v Sobotin¢ a v Klepacové (plochy ¢. Z23, Z51, Z66,
Z68 a Z71).

Ptipadné dalSi kapacity odpovidajici stupni automobilizace 1 : 2,5 lze realizovat v ramci
piislusnych zastavénych a zastavitelnych ploch v souladu s podminkami pro jejich vyuziti
bez ptesného vymezeni v grafické ¢asti izemniho planu.

D.1.3 Provoz chodcii a cyklisti

Pro bezkolizni pohyb chodcii v zastavéném uzemi budou postupné dobudovany chodniky
podél vSech silnicnich pritahli zastavénym uzemim. Vedeni chodniki bude feSeno dle
prostorovych moznosti a v souladu se zdsadami uvedenymi v platnych normaéch.

V ramci Sitkovych uprav stavajicich mistnich komunikaci a podél navrzenych mistnich
komunikaci je mozno uvniti stanoveného prostoru mistni komunikace budovat chodniky,
pfipadné pasy pro cyklisty bez vymezeni v grafické ¢asti izemniho planu.

Pro bezkolizni pohyb cyklistli je v feSeném Uzemi navrZzena cyklostezka se spoleCnym
provozem chodct a cyklisti (v ptipadé vedeni v trasach stavajicich mistnich komunikaci
je oznacena jako ,,cyklotrasa®), vedend paraleln¢ se silnici I/11 z centra Sobotina do Ru-
doltic.
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Pro zvySeni bezpecnosti pohybu cyklisti po silni¢nich pritazich se pfipousti vymezeni
pruhti, piipadné past pro cyklisty dle mistni potieby a prostorovych moznosti.

D.1.4 Hromadna doprava osob

V souvislosti s navrhem pielozky tseku silnice I/11 bude pifemisténa autobusova zastavka
,»S0botin, Rudoltice, myslivna®.

D.2 Technicka infrastruktura

1.

Koncepce rozvoje technické infrastruktury je obecné zaméfena na rozsifeni siti technické
infrastruktury do téch ¢asti obce, kde dosud nejsou vybudovany a na zajisténi odpovidajici
technické infrastruktury pro navrzené zastavitelné plochy.

V Sobotin¢ se navrhuje rozsifeni vodovodni sité, rozsifeni kanalizace a plynofikace,
V Rudolticich rozsifeni vodovodni sit¢ a vybudovani kanalizace a v Klepacove pouze vy-
budovani vodovodu.

Sité technické infrastruktury je nutno pfednostné vést v plochach vetfejnych prostranstvi,
a to mimo hlavni dopravni prostor (tj. mimo plochy komunikaci — v neoplocenych plo-
chéach podél komunikaci, ptipadné v chodnicich), pouze v nevyhnutelnych ptipadech pfi-
mo v komunikacich.

Zakresleni tras siti technické infrastruktury je vzhledem k méftitku vykrest schématicke,
trasy siti musi byt upfesnény pii zpracovani podrobné&jsi dokumentace.

D.2.1 Vodni hospodarstvi

Pitna voda pro obyvatelstvo, obCanské vybaveni, rekreacni zafizeni a vyrobni zafizeni
v Sobotiné a Rudolticich bude i nadale dodavana ze skupinového vodovodu Sumperk.
Navrhuje se rozsifeni stavajici vodovodni sité¢ o dal§i vodovodni fady DN 50 az DN 100
pro zasobovani zastavitelnych ploch. Navrzené fady DN 80 az DN 100 budou rovnéz plnit
funkci vodovodu poZarniho.

Klepaov je navrzeno zésobit pitnou vodou ze stavajiciho vodniho zdroje ve vychodni
¢asti tzemi. Pitnd voda bude akumulovéna v navrzeném vodojemu situovaného pobliz
stavajiciho vodniho zdroje.

Do doby nez bude navrzeny vodovod vybudovén a pro plochy, které¢ jsou mimo dosah
stavajicich 1 navrzenych vodovodnich fadua pitné vody, zlistane zachovano individudlni za-
sobeni pitnou vodou.

Stavajici kanaliza¢ni sit’ je navrZeno rozsifit o dalsi stoky splaskové kanalizace v Soboting
a Rudolticich v ndvaznosti na vymezené zastavitelné plochy.

Odpadni vody ze zastavby mimo stavajici nebo navrzenou kanalizaci a do doby vybudo-
vani navrzené kanalizace je nutno odpadni vody likvidovat individudln€ v malych domov-
nich COV s odtokem vy¢isténych odpadnich vod do vhodného recipientu nebo do pod-
moku, nebo akumulovat v bezodtokovych jimkach s vyvazenim odpadnich vod na nejbliz-
§i COV.
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Srazkové vody je nutno v maximalni mife zadrzet v izemi (miskovity tvar terénu, vsako-
vaci studny), piebytecné srazkové vody z okolniho terénu z uzemi odvadét destovou ka-
nalizaci nebo povrchové otevienymi ptikopy do mistnich toki.

Vodni toky nebudou zatrubiiovany, pfipadné Gpravy smérovych a sklonovych pomért je
nutno provadeét piirode blizkym zplisobem s pouzitim ptirodnich materidli.

V provoznich pasmech vodnich tokl nebude povolovana vystavba novych objektii a oplo-
ceni, které by znemoziovaly udrzbu koryt a behd.

D.2.2 Energetika a elektronické komunikace

Potiebny transformacni vykon pro byty, obanské vybaveni, objekty druhého bydleni a
podnikatelské aktivity bude zajiStén ze stavajici rozvodné soustavy 22 kV, odbockami
Z hlavnich linek VN 87 a VN 339 a ze stavajicich distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV, do-
plnénych dvéma novymi DTS navrZzenymi ve stfedni ¢asti Sobotina a v Klepacove.

Koncepce rozvoje plynofikace feSeného tzemi je zaméfena na rozsifeni stavajici stiedo-
tlaké plynovodni sit¢ v Sobotin€. Rudoltice a Klepa¢ov nebudou plynofikovany.

Decentralizovany zptsob vytapéni pro stavajici i navrzenou vystavbu zistane zachovan.

Koncepce rozvoje elektronickych komunikaci (telekomunikace, radiokomunikace) zacho-
vava soucasny stav, nova zafizeni se nenavrhuji.

D.2.3 Ukladani a zneSkodiiovani odpadi

Tuhé komundlni odpady budou odvazeny na fizenou sklddku mimo feSené¢ uzemi. Na fe-
Seném Uzemi nebude budovana Zadné nova skladka.

Na ploSe byvalé priimyslové skladky se navrhuje vybudovani parku (plocha ¢. Z2).

V severni ¢asti Sobotina je vymezena plocha pro vybudovani kompostarny (plocha ¢. Z6).

D.3 Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

1.

Rozvoj obCanského vybaveni vetejné infrastruktury je mozny v souladu s hlavnim a pfi-
pustnym vyuZitim jednotlivych funkénich ploch; konkrétni zastavitelné plochy pro vy-
stavbu téchto zafizeni se nenavrhuji.

D.4 Verejna prostranstvi

1.

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi zachovava stavajici plochy a vymezuje plochy
pro nova vetejna prostranstvi:

- vybudovani, ptip. obnovu mistnich komunikaci pro zajisténi dopravni obsluhy navrze-
nych zastavitelnych ploch a nékterych stavajicich ploch (plochy €. Z8, Z17, Z27, 754,
Z76, Z79, Z87, Z89)

- vybudovani ploch vetejné ptistupné zelené (plochy ¢. Z2, 75, 732, 736, 7286, Z88).
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH
A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, APOD.

E.1 Koncepce uspoiradani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro

zménu v jejich vyuziti

1. Pro stabilizaci krajiny a zachovani a ochranu krajinného razu jsou vymezeny nasledujici
plochy s rozdilnym vyuzitim a s rozdilnym pfipustnym a nepiipustnym vyuzitim:

plochy vodni a vodohospodarské — VV stabilizuji stavajici vodni nadrze a toky a vy-
mezuji plochy pro nové vodni nadrze

plochy vodni a vodohospodaiské — poldry VP stabilizuji stavajici poldr a vymezuji
plochu pro navrzené protipovodiiové opatfeni — poldr na Merté

plochy zemédélské — NZ stabilizuji pozemky zeméd¢€lského piidniho fondu (vcetné
drobnych ploch néletové zelen¢ na nelesni piidé€, ucelovych komunikaci apod.), jejich
soucasti jsou i lokalni biokoridory izemniho systému ekologické stability; tyto plochy
jsou uceny ptredevs§im pro zemédélskou prvovyrobu (rostlinna vyroba, pastevni chov
skotu a ovci)

plochy lesni — NL stabilizuji pozemky uréené k plnéni funkei lesa, jejich soucasti jsou
i lokalni biokoridory uzemniho systému ekologické stability; primarné jsou uréeny
pro zajistovani lesniho hospodarstvi a myslivosti

plochy ptirodni — NP zahrnuji maloplo$na zvlasté¢ chranénd izemi — narodni piirodni
rezervaci Skfitek a pfirodni pamatky Smrcina a Pfarrerb a lokalni biocentra izemniho
systému ekologické stability; pfedstavuji t€zist€¢ zdyjmu ochrany piirody a izemi a za-
kladni piedpoklad jeho ekologické stability

plochy smiSené nezastavéného tizemi — NS stabilizuji v izemi vzrostlou zelen na ne-
lesni piidé (naletovou zelen); jejich soucasti jsou i lokalni biokoridory uzemniho sys-
tému ekologické stability.

2. Podminky pro vyuZiti vySe uvedenych ploch umoziiuji pouze omezeny rozsah staveb, spe-
cifikovanych v tabulkach, které jsou soucasti kap. F.3.

3. V lizemnim planu jsou vymezeny nasledujici plochy zmén v krajin¢:

Plocha ¢. Katastralni Nazev Charakteristika Vymeéra
uzemi v ha

K1 Sobotin Vodni nadrz L. VV — plochy vodni 0,92
a vodohospodaiské

K2 Sobotin Poldr na Merté VP — plochy vodni 6,95
a vodohospodarské
— poldry

K3 Sobotin Sjezdovka RN — plochy rekreace 5,26

U vodojemu na plochach piirodniho

charakteru

K4 Sobotin Vodni nadrz II. VV — plochy vodni 0,06
a vodohospodaiské

K5 Sobotin Vodni nadrz III. VV — plochy vodni 0,10
a vodohospodarské

K6 Sobotin Vodni nadrz IV. VV — plochy vodni 0,23
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a vodohospodaiské
K7 Sobotin Vodni nadrz V. VV - plochy vodni 0,31
a vodohospodaiské
K8 Sobotin Vodni nadrz VL. VV — plochy vodni 0,42
a vodohospodaiské
K9 Sobotin Sjezdovka RN — plochy rekreace 1,84
Pod Petrovskym na plochach ptirodniho
vrchem charakteru
K10 Sobotin Vodni nadrz VIL VV — plochy vodni 0,44
a vodohospodaiské
K11 Sobotin Vodni nadrz VIIL. VV — plochy vodni 0,15
a vodohospodaiské
K12 Sobotin Vodni nadrz IX. VV — plochy vodni 0,12
a vodohospodaiské
K13 Klepacov Sjezdovka RN — plochy rekreace 2,31
Za Chatou Kamzik | na plochach pfirodniho
charakteru
K15 Klepacov, Skiareal Klepacov I. | RN — plochy rekreace 0,42
Rudoltice na plochéch ptirodniho
u Sobotina charakteru
K16 Klepacov, Skiareal Klepacov II. | RN — plochy rekreace 4,34
Rudoltice na plochach ptirodniho
u Sobotina charakteru
K17 Klepacov Lanové centrum RN — plochy rekreace 0,73
na plochach ptirodniho
charakteru
K18 Sobotin Vodni nadrz X. VV — plochy vodni 0,17
a vodohospodaiské
K19 Rudoltice Vodni nadrz XI. VV - plochy vodni 0,15
u Sobotina a vodohospodaiské
K20 Rudoltice Zalesnéni NL — plochy lesni 5,86
u Sobotina

4. Stavajici prvky mimolesni zelené (jednotlivé vzrostlé stromy a skupiny stromu, remizky,
bfehové porosty) je nutno zachovat a chrénit.

E.2 Uzemni systém ekologické stability
1. V feSeném tizemi jsou vymezeny nadregionalni, regionalni a lokalni prvky USES.

2. Nadregionalni uroven zastupuje v izemi ¢ast nadregionalniho biokoridoru K 91, ktery je
V feSeném Uzemi navrzen jako biokoridor mezofilni bu¢inny (v tzemnim planu oznacen
N2 az N4) s vlozenym regionalnim biocentrem OK16. Na vychodni okraj feSeného tizemi
zasahuje ¢ast nadregionalniho biocentra 88 Pradéd (N1).

3. Lokalni uroven je tvotena lokalnimi trasami, které reprezentuji stanovisté¢ a potencialni
pfirozena spolecenstva v izemi s cilovymi spolecenstvy lesnimi, ptipadné lesnimi a vod-
nimi, lu¢nimi nebo kombinovanymi.

- lesni a vodni — L1 a L2 — lokalni trasa prochéazejici podél toku Merty, stanovisté vlhci
a Zivinami obohacena; napojuje se do izemi Petrova nad Desnou a Vernifovic
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- lesni — L3 az L11 — propojeni lesnich stanovist’ ze severu od Vernitovic k jihu smérem
na k.u. TfremeSek (obec Oskava), stanovisté pievazné stredn¢ zivna a stiedné vlhka

- kombinovany lesni, vodni, nivni L12 az L19, trasovany udolnici Klepacovského potoka
a napojeny ve vychodni ¢asti obce do nadregionalniho biocentra N1; reprezentovana
jsou hlavné stanovisté obohacena vodou a zivinami a vySe pak normalné zivna a vlh¢i

- lesni L20 — napojeni RBC N3 Petrovsky vrch na k. 0. HrabéSice
- lesni L21 — vedeny od NRBK N4 na k.u. Petrov nad Desnou

- kombinovany lesni a vodni L22 az L24 — trasa vedend po Rudoltickém potoce napojena
na LBC 10

- lesni L25 — napojeni na USES obce Hrabé&sice.

4. Cilovymi porosty USES jsou lesy — potencialni p¥irodni ekosystémy tietiho az sedmého
lesniho vegeta¢niho stupné, tj. od dubobukového stupné (vlhkych a svézich dubovych bu-
¢in nebo jasanovych olSin) pfes bukovy, jedlobukovy, smrkobukovy a smrkovy,
V podrobngjsim &lenéni dle STG (tfeti aZ Sesty vegetacni stupeti dle metodiky USES).

5. Na plochach chybéjicich biocenter a biokoridord je nutno zabezpecit takové hospodarent,
které nezhorsi stavajici stav, tzn. Ze piipustné jsou pouze ty hospodarské zasahy, které ma-
ji ve svém disledku ekologicky ptirozené zlepseni stavajiciho stavu (napf. zatravnéni orné
pudy, vysadba biehovych porosti, zalesnéni).

E.3 Prostupnost krajiny

1. Stavajici sit’ ucelovych komunikaci a polnich cest je v nezastavéném tzemi respektovana.
Nove tseky ucelovych komunikaci jsou v izemnim planu navrzeny jednak dle zpracova-
nych Komplexnich pozemkovych Gprav (mimo zastavéné uzemi), jednak pro zajisténi do-
pravni dostupnosti stavajici zastavby a nékterych rozvojovych ploch:

- Vseverni ¢asti Sobotina (propojeni mezi bytovymi domy a zafizenim pro chov rakl
a jihozapadné arealu chovu raki)

- jihovychodné od kostela sv. Vaviince v trase pivodni zdhumenni cesty

- v Klepacove pro piijezd k rekreacnim chatam ze silnice I/11.

2. Pro zpfistupnéni navrZzenych rozhleden na Petrovském vrchu a na vrchu Trousnice jsou
navrzeny nové turistické trasy — odbocky ze zelené trasy ¢. 4813.

3. Pro bezkolizni pohyb cyklistd je v feSeném uzemi navrzena cyklostezka se spolecnym
provozem chodct a cyklistli, ktera je vedena v severojiznim sméru, soubézné se silnici
I/11, z centra Sobotina do Rudoltic. Céste¢né vyuziva stavajici komunikacni sit’, ¢astecné
je v nékterych usecich navrzena jako samostatna cyklisticka stezka se spoleénym provo-
zem chodct a cyklisti.

4. Pro rozvoj cykloturistiky se navrhuji nové cyklotrasy, které propoji stdvajici cyklotrasy
a jsou vedeny po stavajici komunikacni siti.

E.4 Protierozni opatieni

1. Konkrétni protierozni opatfeni se nenavrhuji.
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E.5 Ochrana pred povodnémi

1.

Na ochranu obci v idoli Desné bude v severni ¢asti Sobotina na vodnim toku Merta
vybudovan suchy poldr jako souc¢ast protipovodiiovych opatieni.

Retencni schopnost tizemi nesmi byt snizovana, srazkové vody musi byt likvidovany
prednostné vsakovanim, ptip. zachycovanim v akumulac¢nich nadrzich s postupnym odto-
kem.

E.6 Podminky pro rekreacni vyuzivani krajiny

1.

Rozvojové zdméry orientované na zlepSeni podminek pro rekreacni vyuzivani krajiny jsou
soustiedény piedevsim do Klepacova, kde se navrhuje rozsifeni Skiaredlu Klepacov — vy-
stavba sedackové lanovky, lyzatského vieku a dvou sjezdovek na tibo¢i Zavory. Dalsi dva
kratké lyzatské vleky a nova sjezdovka jsou navrzeny za Chatou Kamzik. Déle se zde na-
vrhuje plocha pro vybudovani lanového centra.

V Sobotiné se navrhuje vybudovani dvou lyzaiskych aredli — v lokalit¢ U vodojemu
a v lokalité Pod Petrovskym vrchem.

Na Petrovském vrchu a na vrcholu Trousnice se navrhuje vystavba rozhleden.

V severni ¢asti Sobotina je navrzena plocha pro vybudovani lesoparku.

E.7 Vymezeni ploch pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

1. Plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin nejsou vymezeny.
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F. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

F.1 Piehled typii ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti

1. V feSeném tizemi jsou vymezeny nasledujici typy ploch:

plochy bydleni:

- plochy bydleni v bytovych domech BH
- plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV
plochy rekreace:

- plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
- plochy staveb pro hromadnou rekreaci RH
- plochy rekreace na plochach ptirodniho charakteru RN
plochy ob¢anského vybaveni:

- plochy ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura ov
- plochy obcanského vybaveni — komeréni zatizeni OK

plochy ob¢anského vybaveni — télovychovné a sportovni zatizeni OS

- plochy ob¢anského vybaveni — hibitovy OH
- plochy obc¢anského vybaveni se specifickym vyuZzitim OX
plochy vefejnych prostranstvi:

- plochy vefejnych prostranstvi PV
- plochy vetejnych prostranstvi — zelen yAY)

plochy smiSené obytné:
- plochy smiSené obytné venkovskeé SV

plochy dopravni infrastruktury:

- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni DS
plochy technické infrastruktury TI
plochy vyroby a skladovani:

- plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba VZ
- plochy vyroby a skladovani — drobné a femeslna vyroba VD
- plochy vyroby a skladovani se specifickym vyuzitim VX
plochy vodni a vodohospodarské:

- plochy vodni a vodohospodaiské \AY
- plochy vodni a vodohospodaiské — poldry VP
plochy zemédélské NZ
plochy lesni NL
plochy pFirodni NP
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plochy smiSené nezastavéného izemi NS

plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS

F.2 Definice pouzitych pojmii
Pro téely Uzemniho planu Sobotin se stanovi nasledujici definice pouzitych pojmi:

1. Aredl — zpravidla oploceny soubor pozemku staveb a zafizeni slouzici pro rizné zptsoby
vyuziti. Jeho soucasti jsou také plochy zelen€ a provozni prostranstvi.

2. Sluzebni byt — byt v objektu hlavniho nebo piipustného vyuziti plochy, ptipadné
V izolovaném objektu, které slouzi vlastnikovi, ptip. zaméstnanciim daného zatizeni.

3. Nevyrobni sluzby — sluzby nevyrobniho charakteru, které¢ svym provozem nenarusuji uzi-
vani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu zivotniho prostfedi nad limitni
hodnoty stanovené jinymi pravnimi ptedpisy, napi. kadetnictvi, kosmetické sluzby, fitcen-
tra, cestovni kanceldfe, advokatni kanceléfe, projekéni kanceléfe, reklamni sluzby, po-
hiebni sluzby, ptijcovny, kopirovaci centra, opravny, fotoateliery, apod.

4. NerusSici vyrobni sluzby a drobna vyroba — drobné femeslna vyroba a sluzby, které svym
provozem nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu Zivotniho
prostfedi nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi ptedpisy, napi. krejCovstvi, skle-
narstvi, ramarstvi, zamecnictvi, knihafstvi, zahradnictvi, malifstvi a natéracstvi, vyroba
obuvi a kozené galanterie, cukratska a pekaiska vyroba, apod.

5. Vyroba, vyrobni a opravarenské sluzby neslucitelné s bydlenim — vyroba a sluzby, které
svym provozem, technickym zafizenim a vyvolanou dopravni zatéZi narusuji obytné pro-
sttedi a snizuji jeho kvalitu (napf. lakyrnictvi a natéralstvi, dievovyroba, kovovyroba,
provozovny stavebni udrzby, autoservisy, pneuservisy, apod.).

6. Stavba pro uskladnéni zemédé€lskych vypéstki a nafadi — nepodsklepend jednopodlazni
stavba, bez pobytové mistnosti bez hygienického zafizeni a bez vytapéni, zastavéna plocha
max. 25 m’,

7. Piistfesky pro turisty — stavby jednoprostorové, obdélnikového pidorysu, opatiené obvo-
dovymi sténami max. ze ti stran, zastavéna plocha max. 25 m%.

8. Koeficient zastavéni pozemku (KZP) — vyjadiuje ramcova pravidla prostorového uspoia-
dani pro novou zastavbu, tj. ploSny podil zastavitelnych a zpevnénych ploch k celkové
plose dosud nezastavéného pozemku (stavebni parcely).

F.3 Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptlisobem vyuZiti
1. Na celém feSeném tizemi plati nasledujici obecné zavazné podminky:

a) Veskeré podminky se vztahuji, neni-li uvedeno jinak, k pozemku, a to jak k jeho staveb-
ni ¢asti, tak 1 k zahrad¢, ¢i jinym kulturam, které ke stavebnimu pozemku pftiléhaji, sou-
viseji s nim prostorove a jsou s nim uzivany jako jeden celek.

b) Podminky je nutno respektovat pii umistovani novych staveb a jejich zmén a pii zmé-
nach funkéniho vyuziti staveb stavajicich. Toleruji se stavajici stavby, jez jsou v plose
stabilizovany, pfestoZe nespliuji n€ktery ze stanovenych regulativii — tyto stavby lze
provozovat, udrzovat a stavebné upravovat.
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d)

Pokud je pro navrzenou zastavitelnou plochu nebo plochu prestavby stanoven koeficient
zastavéni pozemku (KZP), pak je nutno pii d€leni plochy na jednotlivé stavebni pozem-
ky respektovat stanoveny KZP pro kazdy samostatny stavebni pozemek.

Ve vSech zastavénych a zastavitelnych plochach a plochach prestavby je piipustna reali-
Zace:

- staveb siti a zafizeni nezbytné dopravni a technické infrastruktury, parkovacich, od-
stavnych a manipulacnich ploch pro ptimou obsluhu jednotlivych ploch, pokud tyto
stavby nesnizuji kvalitu zivotniho prostiedi nad limitni hodnoty stanovené jinymi
pravnimi predpisy a pro které vzhledem k jejich vyznamu a velikosti neni ucelné
vymezit samostatnou dopravni plochu, resp. plochu technické infrastruktury

- ploch vetejnych prostranstvi véetné ploch zelené vetfejné ptistupné i ochranné
- vodnich ploch, suchych nadrzi — poldr a staveb na vodnich tocich.

V lokalnich biokoridorech vymezenych v plochach zemédélskych NZ a v plochach smi-
Senych nezastavéného izemi NS se nepfipousti realizace:

- staveb pro zeméd¢lstvi a lesnictvi

- zafizeni a opatieni pro ochranu zemédélského pidniho fondu, pro stabilizaci a inten-
zifikaci zeméd¢lské produkce (odvodnéni, zavlahy)

- zafizeni pro specialni zemédélské kultury
- oplocovani pozemkd.

Dalsi podminky pro jednotlivé ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti jsou uvedeny
Vv nésledujicich tabulkach.
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tab. ¢. 1

PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH BH

Hlavni vyuziti:
- stavby bytovych domu

Piipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni, napt. stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu,
pro socialni sluzby, pro zdravotni sluzby, pro kulturu a cirkve, pro vefejnou spravu
a administrativu, pro obchodni prodej, pro télovychovu a sport, pro ubytovani,
pro stravovani,

- stavby pro nevyrobni sluzby a pro nerusici vyrobni sluzby

- stavby a zafizeni vetejnych prostranstvi — napt. zalivy hromadné dopravy, chodniky,
zastavky, vetejna zelen, apod.

- stavby garazi hromadnych nebo vestavénych

- stavby mistnich a Gi¢elovych komunikaci, stavby chodnik, stezek pro p&si a cyklostezek,
stavby parkovacich a manipulacnich ploch

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury, napt. vodovody, vodojemy, kanalizace,
domovni COV, trafostanice, energeticka vedeni, elektronickd komunikacni zatizeni
vefejné komunikacéni sité

- zafizeni pro vyrobu energie Z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické panely) pouze umisténé
na objektech a urené pro pfimou spotiebu staveb a zatizeni v piislusné plose

- stavby a Gpravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi

NepFipustné vyuZziti:

- stavby rodinnych domt

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zfizovani zahradkovych osad, stavby zahradkarskych chat

- stavby a zafizeni pro primysl a energetiku, skladové arealy, zemé&d¢lské stavby a zatizeni,
stavby a zafizeni pro komer¢ni vyrobu energie z obnovitelnych zdroji

- stavby a zafizeni pro vyrobu a vyrobni a opravarenské sluzby neslucitelné s bydlenim

- stavby a zafizeni pro sbér druhotnych surovin

- stavby Cerpacich stanic pohonnych hmot, mycek, autobazarti, autoservisti a pneuservist

- samostatné stojici garaZe

- adale veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které narusuji hlavni vyuZiti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- max. vySkova hladina 3 NP a podkrovi
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,30
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tab. ¢. 2

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE BV

Hlavni vyuziti:

stavby rodinnych domt

Piipustné vyuziti:

stavby a zafizeni obCanského vybaveni, napt. stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu,
pro socialni sluzby, pro zdravotni sluzby, pro kulturu a cirkve, pro vefejnou spravu,

pro obchodni prodej, pro té€lovychovu a sport, pro ubytovani, pro stravovani

stavby pro nevyrobni sluzby a pro nerusici vyrobni sluzby

stavby pro drobnou nerusici vyrobu

stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi — napt. zalivy hromadné dopravy, chodniky,
zastavky, altanky, vefejna zelen, apod.

stavby garazi a pristfesktl pro odstaveni vozidel (pouze jako staveb doplikovych ke stavbé
hlavni)

stavby mistnich a u¢elovych komunikaci, stavby chodnikd, stezek pro pési a cyklostezek,
stavby parkovacich a manipula¢nich ploch

stavby siti a zafizeni technické infrastruktury, napt. vodovody, vodojemy, kanalizace,
domovni COV, trafostanice, energetickd vedeni, elektronickd komunikaéni zatizeni
vetejné komunikacni sité

zatizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju (fotovoltaické panely) pouze umisténé
na objektech a urené pro pfimou spotiebu staveb a zatizeni v ptislusné plose

stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi

Nepripustné vyuziti:

stavby bytovych domi

stavby pro rodinnou rekreaci

ztizovani zahradkovych osad, stavby zahradkaiskych chat

stavby a zafizeni pro primysl a energetiku, skladové arealy, zeméd¢€lské stavby a zatizend,
stavby a zafizeni pro komer¢ni vyrobu energie z obnovitelnych zdroji

stavby a zatizeni pro vyrobu a vyrobni a opravarenské sluzby nesluditelné s bydlenim
stavby a zafizeni pro sbér druhotnych surovin

stavby Cerpacich stanic pohonnych hmot, mycek, autobazarti, autoservisii a pneuservist

a dale veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které narusuji hlavni vyuziti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

max. vySkova hladina 2 NP a podkrovi

koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,40

stavby na plochéch €. Z25 a Z26 musi odpovidat charakteru stavajici historické zastavby
V této lokalité véetné zastieSeni sedlovymi stfechami
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tab. ¢. 3

PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI RI

Hlavni vyuziti:
- stavby rodinné rekreace

Pripustné vyuziti:

- skleniky, altany, pergoly, zahradni krby

- stavby pro uskladnéni zeméd¢€lskych vypéstkii a naradi

- stavby vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury

- stavby mistnich a ucelovych komunikaci, stavby chodnikd, stezek pro pési a cyklostezek,
stavby parkovacich a manipulacnich ploch

NepFipustné vyuZziti:
- vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti, které by mohly narusit hlavni vyuziti

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- max. vySkova hladina 1 NP a podkrovi
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,20

tab. ¢. 4

PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREACI RH

Hlavni vyuziti:
- stavby pro ubytovani a stravovani

Piipustné vyuziti:

- stavby pro sport a télovychovu

- sluzebni byty

- stavby garazi pro potieby dané¢ho zatizeni

- stavby a zafizeni vetejnych prostranstvi — napf. zalivy hromadné dopravy, chodniky,
zastavky, vefejna zelen, apod.

- stavby mistnich a uc¢elovych komunikaci, stavby chodnikt, stezek pro pési a cyklostezek,
stavby parkovacich a manipulac¢nich ploch

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, napf. vodovody, kanalizace, domovni COV,
trafostanice, energeticka vedeni, elektronickda komunikaéni zatizeni vefejné komunikacni
sité

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické panely) pouze umisténé
na objektech a urcené pro ptimou spotiebu staveb a zatfizeni v piislusné plose

- stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi

NepFipustné vyuziti:
- vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti, které by mohly narusit hlavni vyuZiti

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- max. vySkova hladina 2 NP a podkrovi
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,40
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tab. ¢. 5

PLOCHY REKREACE NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU RN

Hlavni vyuziti:
e pro plochu RN 1 — lanové centrum
o pro plochy RN 2 — lyzaiské sjezdovky, snowparky

Piipustné vyuziti :

- sportovni aktivity, jejichz provozovanim neni podstatné narusen ptirodni charakter uzemi
- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury, stavby zafizeni pro umelé zasnézovani

- terénni Upravy

- lanové systémy (pro plochu RN 1), lyzatské vleky a lanovky (pro plochy RN 2)

- stavby ucelovych komunikaci, stavby stezek pro pési a cyklostezek

NepFipustné vyuZziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které by mohly narusSit hlavni vyuziti

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny
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tab. ¢. 6

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA OV

Hlavni vyuziti:
- stavby, zafizeni a aredly obcanského vybaveni vetejné infrastruktury

Piipustné vyuziti:

- stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci a péci o rodinu

- stavby pro kulturu a cirkve

- stavby pro sport a té¢lovychovu

- stavby pro vefejnou spravu, administrativu a ochranu obyvatelstva

- stavby pro stravovani, ubytovani, maloobchod a nevyrobni sluzby

- sluzebni byty (pouze jako soucast objektu s hlavni funkci)

- stavby garazi pro potieby dan¢ho zatizeni

- stavby a zafizeni vetejnych prostranstvi — napt. zalivy hromadné dopravy, chodniky,
zastavky, vetejna zelen, apod.

- stavby mistnich a uc¢elovych komunikaci, stavby chodniku, stezek pro pési a cyklostezek,
stavby parkovacich a manipulacnich ploch

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury, napt. vodovody, vodojemy, kanalizace,
domovni COV, trafostanice, energetickd vedeni, elektronickd komunikaéni zatizeni
vetejné komunikacni sité

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické panely) pouze umisténé
na objektech a urené pro pfimou spotiebu staveb a zatizeni v ptislusné plose

- stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnich nédrzi

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni — rodinné domy, bytové domy

- stavby pro vyrobu a skladovéani

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zfizovani zahradkovych osad, stavby zahradkaiskych chat

- stavby a zafizeni pro komer¢ni vyrobu energie z obnovitelnych zdroji

- stavby a zafizeni pro vyrobu a vyrobni a opravarenské sluzby

- stavby a zafizeni pro sbér druhotnych surovin

- stavby Cerpacich stanic PHM, mycek, autobazarti, autoservisli a pneuservisi
- stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- adale vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti, které by mohly narusit hlavni vyuziti

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- max. podlaznost 3 NP a podkrovi
- Kkoeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,50
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tab. ¢. 7

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI OK

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni komercniho typu, zejména pro obchod, nevyrobni
sluzby, ubytovani a stravovani

Pripustné vyuziti:

- stavby pro vefejnou spravu a administrativu

- stavby pro skolstvi, zdravotnictvi, socialni péci

- stavby cirkevni a kulturni

- stavby pro sport a té¢lovychovu

- stavby pro vyrobni a opravarenské sluzby, drobnou a femeslnou vyrobu

- sluzebni byty

- stavby gardzi

- stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi — napft. zalivy hromadné dopravy, chodniky,
zastavky, vetejna zelen, apod.

- stavby mistnich a Gi¢elovych komunikaci, stavby chodnik, stezek pro p&si a cyklostezek,
stavby parkovacich a manipulac¢nich ploch

- stavby a zafizeni technické infrastruktury, napt. vodovody, kanalizace, domovni Cov,
trafostanice, energeticka vedeni, elektronicka komunika¢ni zafizeni vetejné komunikacni
sité

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické panely) pouze umisténé
na objektech a urené pro ptimou spotiebu staveb a zatizeni v piislusné plose

- stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi

NepFipustné vyuZziti:

- stavby pro bydleni — rodinné domy, bytové domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zfizovani zahradkovych osad, stavby zahradkatskych chat

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro komer¢ni vyrobu energie z obnovitelnych zdroju

- stavby a zafizeni pro sbér druhotnych surovin

- adale vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti, které by mohly naruSit hlavni vyuziti

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- max. vySkova hladina 2 NP a podkrovi
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — 0,50
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tab. ¢. 8

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI OS

Hlavni vyuziti:
- stavby sportovnich a télovychovnych zatizeni

Piipustné vyuziti:

- stavby pro stravovani

- vefejna zelen vCetné mobilidfe

- stavby mistnich a uc¢elovych komunikaci, stavby chodniki, stezek pro pési a cyklostezek,
stavby parkovacich a manipulacnich ploch

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury, napi. vodovody, vodojemy, kanalizace,
COV, trafostanice, energetickd vedeni, elektronickd komunikacni zatizeni vefejné
komunikaéni sité

- stavby a Gpravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni — rodinné domy, bytové domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zfizovani zahradkovych osad, stavby zahradkatskych chat

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby pro komer¢ni vyrobu energie z obnovitelnych zdroji

- stavby pro vyrobni a opravarenské sluzby

- stavby a zafizeni pro sbér druhotnych surovin

- stavby Cerpacich stanic PHM, myc¢ek, autobazarti, autoservisi a pneuservist

- adale vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti, které by mohly naruSit hlavni vyuziti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- max. vySkova hladina 1 NP
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,70
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tab. ¢. 9

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY OH

Hlavni vyuziti:
- stavby souvisejici s provozem hibitovii

Piipustné vyuziti:

- stavby pro kulturu a cirkve

- vefejna zelen vCetné mobilidfe

- stavby mistnich a tc¢elovych komunikaci, stavby chodniki a stezek pro pési

- stavby parkovist’ a manipulacnich ploch

- stavby siti technické infrastruktury, napt. vodovody, kanalizace, energeticka vedeni,
elektronicka komunika¢ni zafizeni vetfejné komunikacni sité

NepFipustné vyuZziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které by mohly narusit hlavni vyuziti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny
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tab. ¢. 10

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI SE SPECIFICKYM VYUZITIM OX

Hlavni vyuziti:

pro plochu OX 1 — muzeum (mytni stanice)

pro plochu OX 2 — zatizeni pro chov raki

pro plochy OX 3 — provozni a obsluzné zazemi pro skiarealy, stavby parkovacich ploch
pro plochy OX 5 — rozhledny

Piipustné vyuziti:

pro plochy OX 1 a OX 2:

stavby ucelovych komunikaci, stavby chodniki, stezek pro pési a cyklostezek

stavby a zatizeni technické infrastruktury, napt. vodovody, kanalizace, domovni COV,
trafostanice, energeticka vedeni, elektronick4d komunikacni zatizeni vetejné
komunikacni sité

pro plochy OX 3:

stavby pro stravovani a ubytovani

stavby manipulacnich ploch, ti¢elovych komunikaci, chodniki, cyklostezek, apod.
stavby skladl a gardzi pro techniku souvisejici s provozem skiarealu

stavby a zatizeni technické infrastruktury, napt. vodovody, kanalizace, domovni COV,
trafostanice, energeticka vedeni, elektronick4d komunikacni zatizeni vetejné
komunikac¢ni sité

pro plochy OX 5:

stavby ucelovych komunikaci, stavby chodnikd, stezek pro p&si a cyklostezek

Nepripustné vyuZziti :

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které by mohly narusit hlavni vyuZziti

Pozadavky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

pro plochu OX 1

neni stanoven

pro plochu OX 2:

max. podlaznost 1 NP a podkrovi
koeficient zastavéni pozemku (KZP) — 0,20
pro plochy OX 3:

max. podlaznost 1 NP a podkrovi
koeficient zastavéni pozemku (KZP) — 0,60
pro plochy OX 5

koeficient zastavéni pozemku (KZP) — 0,50
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tab. ¢. 11

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI PV

Hlavni vyuziti:
- vefejna prostranstvi — mistni komunikace, vefejné ptistupné ucelové komunikace, stezky
pro péesi a cyklisty

Pripustné vyuziti:

- pristfesky pro hromadnou dopravu, zalivy hromadné dopravy

- prvky drobné architektury a mobiliafe

- vefejné pristupna zelen

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury, napt. vodovody, kanalizace, trafostanice,
energetickd vedeni, elektronickd komunikacni zafizeni vefejné komunikacni sité

- stavby mistnich a Gi¢elovych komunikaci, stavby chodnik, stezek pro p&si a cyklostezek,
stavby parkovacich a manipulac¢nich ploch

NepFipustné vyuZziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které by mohly narusSit hlavni vyuziti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny
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tab. ¢. 12

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — ZELEN ZV

Hlavni vyuziti:
- vefejné pristupna zelen

Piipustné vyuziti:

Pro stavajici plochy a pro zastavitelné plochy ¢. 2.2, Z5, 7.86 a Z.88:
drobné stavby pro ucely kulturni, cirkevni, prodejni a stravovaci do 50 m? zastavéné
plochy, informaéni zafizeni

- prvky drobné architektury a mobiliafe

- stavby hfist

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury

- stavby mistnich a Gi¢elovych komunikaci, stavby chodnik, stezek pro p&si a cyklostezek,
stavby parkovacich ploch

- stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi

Pro zastavitelnou plochu ¢. Z32:

- pouze parkové upravy (vysadba zelen€) véetné péSich komunikaci a podzemnich siti
technické infrastruktury

Pro zastavitelnou plochu ¢. Z36:

- parkové upravy (vysadba zelené) véetné mobiliaie

- herni prvky détskych htist

- drobné stavby pro t&ely kulturni, prodejni a stravovaci do 25 m? zastavéné plochy

- pési komunikace a prostranstvi

- podzemni sité technické infrastruktury

NepFipustné vyuZziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které by mohly narusit hlavni vyuziti a které nejsou
uvedeny jako ptipustné

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,10
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tab. ¢. 13

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE VENKOVSKE SV

Hlavni vyuziti:

stavby pro bydleni

Piipustné vyuziti:

stavby rodinnych domu

stavby bytovych domt

stavby pro rodinnou rekreaci

stavby a zafizeni obCanského vybaveni, napt. stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu,
pro socialni sluzby, pro zdravotni sluzby, pro kulturu a cirkve, pro vefejnou spravu

a administrativu, pro obchodni prodej, pro télovychovu a sport, pro ubytovani,

pro stravovani a pro nevyrobni sluzby

stavby a zafizeni pro vyrobni a opravarenské sluzby a pro drobnou a femeslnou vyrobu
stavby a zafizeni pro zajiSténi chodu drobného domaciho hospodarstvi (drobné
chovatelstvi, péstebni a skladovaci ¢innost)

stavby a zafizeni zahradnictvi

stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi — napt. zalivy hromadné dopravy, chodniky,
zastavky, vetejna zelen, apod.

stavby mistnich a ucelovych komunikaci, stavby chodnikd, stezek pro pési a cyklostezek,
stavby parkovacich a manipulacnich ploch

stavby garazi a pristfeskl pro odstaveni vozidel

stavby siti a zafizeni technické infrastruktury, napt. vodovody, vodojemy, kanalizace,
domovni COV, trafostanice, energetickd vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni
vefejné komunikacni sité

zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju (fotovoltaické panely) pouze umisténé
na objektech a ur¢ené pro ptimou spotiebu staveb a zatizeni v pfislusné plose

stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi

NepFipustné vyuZziti:

zfizovani zahradkarskych osad, stavby zahradkaiskych chat

stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani véetn¢ zemedélskych vyrobnich aredli
stavby a zafizeni pro energetiku a pro komer¢ni vyrobu energie z obnovitelnych zdroj
stavby a zafizeni pro vyrobni a opravarenské sluzby neslucitelné s bydlenim

stavby Cerpacich stanic pohonnych hmot

a dale veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které¢ by mohly narusit hlavni vyuziti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

max. vySkova hladina INP a podkrovi
koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,20
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tab. ¢. 14

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI DS

Hlavni vyuziti:
- stavby silnic a s nimi souvisejicich zafizeni silni¢ni dopravy

Piipustné vyuziti:

- stavby dopravni véetné naspt, zaiezl, opernych zdi, mosti, apod.

- stavby odstavnych, parkovacich a manipulacnich ploch

- stavby hromadnych a fadovych garazi

- stavby slucitelné s dopravni funkci (napf. stavby Cerpacich stanic pohonnych hmot véetné
prodejnich a stravovacich zafizeni, stavby mycek, apod.), pfitom tyto stavby nesmi
znemoznit realizaci komunikace, pro kterou je pfislusny koridor uréen

- stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi — napt. zalivy hromadné dopravy, chodniky,
zastavky, vetejna zelen, apod.

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury, napt. vodovody, kanalizace, Cov,
trafostanice, energeticka vedeni, komunikaéni vedeni vetejné komunikacni sité,
elektronickd komunikacni zatizeni vefejné komunikaéni sité

- stavby a upravy na vodnich tocich

Nepripustné vyuZziti:
- veSker¢ stavby, zafizeni a Cinnosti, které by mohly narusit hlavni vyuZiti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

tab. ¢. 15

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY TI

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury

Piipustné vyuziti:

- stavby provozniho zdzemi daného zafizeni (dilny, zafizeni udrzby, garaZe, apod.)
- stavby ucelovych a pésich komunikaci

- stavby manipulaénich a parkovacich ploch

- stavby oploceni

- stavby a upravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi

NepFipustné vyuziti:
- vesker¢é stavby, zafizeni a ¢innosti, které by mohly narusit hlavni vyuZiti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny
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tab. ¢. 16

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA VZ

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni zemé&délskych provozi pro zivocisnou a rostlinnou prvovyrobu

Piipustné vyuziti:

- zafizeni a plochy na zpracovani biologického odpadu (kompostarny) a biomasy (silazni
jamy, susicky apod.)

- sklenikové arealy, zahradnictvi

- chov zvitat pro sportovné rekreacni ucely

- opravarenskad zafizeni zemédélské techniky

- dopliikkové zemédélské ucelové objekty

- stavby pro vyrobni a opravarenské sluzby

- stavby pro skladovani a lehky primysl

- stavby pro administrativu, socialni zafizeni pro zamé&stnance

- sluzebni byty

- stavby gardzi a hangért

- stavby pro obchod, sluzby, ubytovani a stravovani

- stavby sportovnich a télovychovnych zatizeni

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, autobazary, autoservisy, pneuservisy

- sbérny surovin, sbérné dvory, recyklacni linky

- stavby a zafizeni vetejnych prostranstvi — napt. zalivy hromadné dopravy, chodniky,
zastavky, vetejna zelen, apod.

- stavby mistnich a uc¢elovych komunikaci, stavby chodniku, stezek pro pési a cyklostezek,
stavby parkovacich a manipulac¢nich ploch

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury, napt. vodovody, vodojemy, kanalizace,
COV, trafostanice, energetickd vedeni, elektronickd komunikacni zatizeni vefejné
komunikacéni sité

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické panely) pouze umisténé
na objektech a urcené pro ptimou spotiebu staveb a zatizeni v piislusné plose

- stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi

Nepripustné vyuZziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které by mohly narusit hlavni vyuziti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,75
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tab. ¢. 17

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — DROBNA A REMESLNA VYROBA VD

Hlavni vyuziti:
- stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu

Piipustné vyuziti:

- stavby pro vyrobni a opravarenské sluzby

- stavby pro skladovani

- stavby pro obchod, sluzby, ubytovani, stravovani a administrativu

- stavby sportovnich a télovychovnych zatizeni

- stavby garazi a hangart

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, my¢ky, autobazary, autoservisy, pneuservisy

- sbérny surovin, sbérné dvory, recyklacni linky

- byty pro majitele a zaméstnance

- stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi — napft. zalivy hromadné dopravy, chodniky,
zastavky, vetejna zelen, apod.

- stavby mistnich a ¢elovych komunikaci, stavby chodnik, stezek pro pési a cyklostezek,
stavby parkovacich a manipulac¢nich ploch

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury, napt. vodovody, vodojemy, kanalizace,
COV, trafostanice, energetickd vedeni, elektronickd komunikacni zatizeni veiejné
komunikaéni sité

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické panely) pouze umisténé
na objektech a urené pro pfimou spotiebu staveb a zatizeni v piislusné plose

- stavby vodnich néadrzi, stavby na vodnich tocich

NepFipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro tézky i lehky primysl a energetiku

- stavby pro zpracovani nerosti

- zemé&dglské stavby

- adale veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které by mohly narusit hlavni vyuZiti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,70
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tab. ¢. 18

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI SE SPECIFICKYM VYUZITIM VX

Hlavni vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s provozem kompostarny

Piipustné vyuziti:

- oploceni aredlu

- stavby parkovacich a manipulaénich ploch, stavby ucelovych a pésich komunikaci
- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury

- stavby vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich

NepFipustné vyuZziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, které by mohly narusit hlavni vyuziti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

tab. ¢. 19

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE VV

Hlavni vyuziti:
- vodni nadrze a toky

Pripustné vyuziti:

- revitalizace vodnich tokt pro zajiSténi protipovodiiové ochrany

- vysadba biehové zelené, zptiroditovani biehli

- technické vodohospodaiské stavby (jezy, hraze, rybi pfechody, apod.)

- Upravy pro zlepSeni retencni schopnosti krajiny

- stavby mosttli a lavek

- stavby malych vodnich elektraren

- odstranovani nasledkt nevhodnych technickych uprav na vodnich tocich

Nepripustné vyuziti:
- zatrubilovani vodnich tokl
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti, které by mohly narusit hlavni vyuziti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny
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tab. ¢. 20

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — POLDRY VP

Hlavni vyuziti:
- suché poldry

Piipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni souvisejici s funkci poldru

Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které by mohly narusit hlavni vyuziti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

tab. ¢. 21

PLOCHY ZEMEDELSKE NZ

Hlavni vyuziti:
- zemé&délska rostlinnd vyroba, pastevni chov hospodatskych zvitat

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a lesni hospodarstvi

- drobné sakralni stavby (bozi muka, ktize, kaplicky)

- vystavba zafizeni a opatieni pro ochranu zemédélského ptidniho fondu, pro stabilizaci
a intenzifikaci zeméd¢lské produkce (odvodnéni, zavlahy)

- terénni upravy pro zlepSeni organizace zemedélského ptidniho fondu, pfi¢emz nesmi dojit
k ohrozeni vodniho rezimu tizemi, kvality podzemnich vod a obecné ochrany ptirody

- zmény kultur na pfirozené a ptirodé¢ blizké 1 pozménéné dievinné porosty, zalesnéni
pozemk, vysadby dfevin

- stavby studni, vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby suchych nadrzi (poldrit),
stavby nadhonil

- stavby a zafizeni pro sniZovani nebezpeci ekologickych a ptfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledkt

- stavby spole¢nych zatfizeni v rdmci komplexnich pozemkovych uprav (acelové
komunikace, vodohospodaiska zaiizeni, protierozni opatfeni, realizace USES)

- stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny

- technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti tzemi pro tcely rekreace
a cestovniho ruchu, napt. znacené turistické trasy, cyklistické stezky, lyzaiské bézecké tra-
ti, hipotrasy, pfistfesky pro turisty, ekologicka a informac¢ni centra, hygienicka zatizeni

- stavby pro vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu

Nepripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

- stavby oploceni s vyjimkou oploceni pastevnich ploch

- stavby a zafizeni pro té€Zbu nerostnych surovin

- ve vymezenych plochach lokélnich biokoridora USES se nepfipousti budovat trvalé
stavby a trvalé travni porosty ménit na ornou pudu

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny
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tab. ¢. 22

PLOCHY LESNI NL

Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k plnéni funkci lesa véetné lokalnich biokoridortt USES

Piipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

- stavby slouzici k zajisSt'ovani provozu lesnich skolek nebo provozovani myslivosti

- stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny

- drobné sakralni stavby (bozi muka, kiize, kaplicky)

- stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledka

- stavby péSich a ucelovych komunikaci

- znacené turistické trasy, cyklistické stezky, lyzarské bézecké trati, hipotrasy, pristresky
pro turisty

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury, jejichz umisténi nebo trasovani
mimo plochy lesni by bylo nefesitelné nebo ekonomicky nerealné

- stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi

NepFipustné vyuZziti:

- veskeré¢ stavby a zafizeni neuvedené jako ptipustné
- stavby oploceni s vyjimkou oploceni lesnich skolek
- stavby a zatizeni pro tézbu nerostnych surovin

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

37




tab. ¢. 23

PLOCHY PRIRODNI NP

Hlavni vyuziti:

- plochy maloplo$nych zvlasté chranénych uzemi, plochy nadregionalniho a regionalniho
vyznamu uzemniho systému ekologické stability a lokalni biocentra izemniho systému
ekologické stability

Piipustné vyuziti:

- na zeméd¢lské padé mimoprodukéni funkce (zalesnéni, zatravnéni)

- na lesni pid¢ mimoprodukéni funkce

- stavby pésich, cyklistickych a ucelovych komunikaci s povrchovou upravou blizkou
pfirodé

- stavby siti technické infrastruktury, jejichz umisténi nebo trasovani mimo plochy ptirodni
by bylo nefesitelné nebo ekonomicky nerealné

- stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledka

- stavby a Upravy na vodnich tocich, stavby vodnich nadrzi

Nepripustné vyuZziti:

- stavby pro zeméd¢lstvi a lesnictvi

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostych surovin

- stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny

- technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti tzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, s vyjimkou staveb uvedenych jako ptipustné, tj. peSich, cyklistickych
a ucelovych komunikaci s povrchovou Gpravou blizkou ptirodé

- realizace jakychkoliv staveb s vyjimkou staveb uvedenych jako ptipustné

- stavby oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich staveb a zatizeni

- stavby a zafizeni pro t¢Zbu nerostych surovin

- zmény kultur pozemki s vys$§im stupném ekologické stability na kultury s niz§im stupném
ekologicke stability

- zvySovani rozsahu zpevnénych nebo zastavénych ploch s vyjimkou pozemku stavajicich
staveb a zafizeni

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny
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tab. ¢. 24

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI NS

Hlavni vyuziti:
- vzrostla zelen na nelesni pidé€ véetné lokalnich biokoridori USES

Piipustné vyuziti:

- drobné sakralni stavby (bozi muka, kiize, kaplicky)

- stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledka

- stavby spole¢nych zafizeni v rdmci komplexnich pozemkovych uprav (vodohospodaiska
zafizeni, protierozni opatfeni, realizace USES)

- zmény kultur na pfirozené a ptirod¢ blizké i pozménéné dievinné porosty, zalesnéni
pozemkdu, vysadby dievin

- stavby studni, vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby suchych nadrzi (poldrit),
stavby nahont

- stavby a zafizeni pro ochranu ptirody a krajiny

- technickd opatieni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti tzemi pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napt. znacené turistické trasy, cyklistické stezky, ptistiesky
pro turisty, ekologicka a informaéni centra, hygienicka zatizeni

- stavby pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

NepFipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro zeméd¢€lstvi a lesnictvi

- stavby oploceni

- stavby a zafizeni pro té€Zbu nerostnych surovin

- ve vymezenych plochach lokélnich biokoridor USES se neptipousti budovat trvalé
stavby a trvalé travni porosty ménit na ornou ptidu

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nejsou stanoveny

tab. ¢. 25

PLOCHY ZELENE SOUKROME A VYHRAZENE ZS

Hlavni vyuziti:
- sady a zahrady

Piipustné vyuziti:
- stavby oploceni

- stavby pro uskladnéni nafadi a zemé&délskych vypéestki

NepFipustné vyuziti:
- jakékoliv jiné vyuziti

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- koeficient zastavéni pozemku (KZP) — max. 0,10
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G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

VD1

VD 2

VD 3

VD 5

VD 6

VD7

VD 8

VD9

VD 10

VD 11

VD 12

VD13

ptelozka silnice 1/11 v prostoru Sikan v Rudolticich, vcetné tuprav dotcené
komunikacni sit€ a v€etné vSech souvisejicich staveb

nova mistni komunikace propojujici stavajici mistni komunikaci vedenou kolem
zamku se silnici 111/4502

nova mistni komunikace vedena od parkovisté pfed zdmkem k napojeni na silnici
111/4502

propojeni stavajicich mistnich komunikaci na vychodnim okraji zastavby Sobotina
(v trase byvalé zahumenni cesty)

usek mistni komunikace propojujici stavajici mistni komunikace v jizni Casti
Sobotina

usek mistni komunikace propojujici stavajici mistni komunikace v jizni Casti
Sobotina

usek mistni komunikace propojujici stavajici mistni komunikace v jizni ¢asti
Sobotina

usek ucelové komunikace v severni ¢asti Sobotina (propojeni mezi bytovymi domy
a zafizenim pro chov raki)

usek ucelové komunikace jizné kostela sv. Vavfince v trase ptvodni zahumenni
cesty

usek ucelové komunikace v Klepacoveé pro piijezd k rekreacnim chatam ze silnice
1/11

samostatnd cyklistickd stezka se spolecnym provozem chodcti a cyklistd,
prochézejici Sobotinem a Rudolticemi

pfemisténi autobusové zastavky ,,Sobotin, Rudoltice, myslivna® v souvislosti
s realizaci pfeloZky silnice I/11

G.2 Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

VTV 1 vystavba vodojemu v Klepacove

VTV 3 vystavba suchého poldru na Merté

G.3 Verejné prospésna opatieni

N1 - N4 opatieni k zajisténi funkce izemniho systému ekologické stability — nadregionalni

uroven véetné vloZeného regionalniho biocentra a vloZzenych lokéalnich biocenter
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H. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

1. Predkupni pravo muze byt uplatnéno pro nasledujici plochy vefejnych prostranstvi:

Plocha ¢. Nazev Katastralni Parcelni ¢islo Ve prospéch
uzemi
Z2 Park Sobotin 566, 563/10, 1527/4, 629, Obec Sobotin
630/1
Z5 Lesopark Sobotin 519 Obec Sobotin
Z32 U Kostela I. Sobotin 825, 1747 Obec Sobotin
Z36 U Kostela IlI. Sobotin 830/1, 830/2, 831 Obec Sobotin
Z79 Mistni Klepacov 128 Obec Sobotin
komunikace
Klepacov
Z86 Pod Biezinou IV. Sobotin 1029/2, 1031/1 Obec Sobotin
Z88 Pod Capim vrchem Sobotin 1458/9, 1458/11, 1458/16 Obec Sobotin
VI.

I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI{
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

1. Zpracovani Gzemni studie se pozaduje pro tuto navrzenou zastavitelnou plochu:

Plocha ¢.| Katastralni Nazev Charakteristika Koeficient | Vymeéra
uzemi zastavéni v ha
pozemku
Z16 Sobotin Pod Capim vrchem I. | BV — plochy bydleni 0,40 6,82
v rodinnych domech —
venkovské

2. Uzemni studie musi navrhnout dopravni feSeni lokality a feSeni siti technické infrastruktu-

ry.

3. Lhita pro potizeni izemnich studii je stanovena do 4 let od vydani tzemniho planu.

J. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

1. Kompenzaéni opatieni se nestanovuji.
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K. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

I.LA Textova ¢ast izemniho planu Sobotin obsahuje 42 stran textu.

I.B  Grafické ¢ast izemniho planu Sobotin obsahuje tyto vykresy:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres koncepce veiejné infrastruktury — doprava
4. Vykres koncepce verejné infrastruktury — vodni hospodarstvi
5. Vykres koncepce vetejné infrastruktury — energetika a elektronické komunikace
6. Vykres verejné prospesnych staveb, opatieni a asanaci.
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